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fur die bis zu € 40.000.000,00
5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024
mit einer Laufzeit vom 01.10.2019 bis 01.10.2024

Die Euroboden GmbH (die ,Emittentin“) wird am 01.10.2019 (der "Begebungstag" bzw. der
.Liefertermin®) bis zu 40.000 mit 5,50 % verzinsliche Schuldverschreibungen im Nennbetrag von
je € 1.000,00 und im Gesamtbetrag von bis zu € 40 Mio. (die "Schuldverschreibungen
2019/2024") begeben. Die Schuldverschreibungen 2019/2024 werden ab dem 01.10.2019
(einschlief3lich) bis zum 01.10.2024 (ausschlief3lich) mit jahrlich 5,50 % verzinst, zahlbar jeweils
halbjahrlich nachtraglich am 01.04 sowie 01.10. eines jeden Jahres.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen 2019/2024 in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbdrse im Handelssegment Quotation Board wird beantragt.

vom 13.09.2019
SOLE LEAD MANAGER
mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA2YNXQ5
Wertpapierkennnummer (WKN): A2YNXQ

Dieses Dokument (der "Prospekt") ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel
6 Absatz 3 der Verordnung (EU) 2017/1129 des Européischen Parlamentes und Rates vom 14.
Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren
Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu veroffentlichen ist und zur Aufhebung der
Richtlinie 2003/71/EG (,Prospektverordnung®“) zum Zwecke eines offentlichen Angebots der
Schuldverschreibungen in der Bundesrepublik Deutschland, dem GroRherzogtum Luxemburg und
der Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen
Wertpapieraufsichtsbehdérde (Commission de Surveillance du Secteur Financier — "CSSF")
gebilligt und an die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin") und die
Osterreichische Finanzmarktaufsicht ("FMA") gem. Artikel 25 der Prospektverordnung notifiziert.
Die CSSF uibernimmt gemalf Artikel 6 Absatz 4 des Luxemburgischen Gesetzes vom 16. Juli 2019
betreffend den Prospekt Uber Wertpapiere keine Verantwortung fiir die wirtschaftliche oder
finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitat und Zahlungsféhigkeit der Emittentin.
Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin (www.euroboden.de) und der
Borse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem. dem
United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (der "US Securities Act")
registriert und durfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung
oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert)
weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt geméaR einer Befreiung von den
Registrierungspflichten der US Securities Act.

Der gebilligte Prospekt ist ab dem 14.09.2020 nicht mehr giiltig. Die Pflicht zur Erstellung eines
Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder
wesentlicher Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt ungiltig geworden ist.



WICHTIGE HINWEISE

Niemand ist befugt, andere als die in diesem Prospekt gemachten Angaben oder Tatsachen zu verbreiten.
Sofern solche Angaben dennoch verbreitet werden sollten, dirfen derartige Angaben oder Tatsachen
nicht als von der Emittentin oder dem Sole Lead Manager autorisiert betrachtet werden. Weder die nach
diesen Regeln erfolgte Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung
von Schuldverschreibungen darunter stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdéffentlichung dieses Prospektes oder
zu einem nach der Veréffentlichung eines Nachtrags oder einer Erganzung zu diesem Prospekt liegenden
Zeitpunkt zutreffend sind, oder (ii) keine wesentliche nachteilige Verénderung in der Geschéftstatigkeit
oder der Finanzlage der Emittentin, die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem Verkauf
der Schuldverschreibungen ist, zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Vero6ffentlichung dieses
Prospektes, oder zu einem nach der Veroffentlichung eines Nachtrags oder einer Ergénzung zu diesem
Prospekt liegenden Zeitpunkt, stattgefunden hat, (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der
Schuldverschreibungen stehende Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie
mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, zutreffend sind. Der Sole Lead Manager nimmt
ausdrucklich davon Abstand, die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wahrend der
Laufzeit der Schuldverschreibungen zu Gberprifen oder Anleger tber Informationen, die dem Sole Lead
Manager bekannt werden, zu beraten. Weder der Sole Lead Manager noch andere in diesem Prospekt
genannte Personen mit Ausnahme der Emittentin sind fir die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
oder Dokumente verantwortlich und schlielen im Rahmen des nach dem geltenden Recht in der
jeweiligen Rechtsordnung Zulédssigen die Haftung und die Gewahrleistung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben in den vorgenannten Dokumenten aus. Der Sole Lead Manager hat diese
Angaben nicht selbstandig Uberprift und Ubernimmt keine Haftung fiir deren Richtigkeit.

Sollten sich nach Billigung dieses Prospekts und vor dem Schluss des offentlichen Angebots wichtige
neue Umsténde oder wesentliche Unrichtigkeiten in Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Angaben
ergeben, die die Beurteilung der Wertpapiere beeinflussen koénnten, ist die Emittentin nach der
Prospektverordnung verpflichtet, den Prospekt entsprechend nachzutragen.

Dieser Prospekt muss mit allen etwaigen Nachtragen gelesen und ausgelegt werden.

Jeder potenzielle Investor in Schuldverschreibungen muss auf der Grundlage seiner eigenen
unabhangigen Beurteilungen und, soweit er es unter Berlicksichtigung der Sachlage fur erforderlich halt,
unter Hinzuziehung professioneller Beratung darlber entscheiden, ob der Kauf der
Schuldverschreibungen in voller Ubereinstimmung mit seinen finanziellen Bediirfnissen, Zielen und
Umstanden und mit allen anwendbaren Anlagegrundsatzen, Leitsatzen und Einschrankungen steht und
far ihn eine geeignete und sachgerechte Anlage darstellt. Insbesondere sollte jeder potenzielle Kaufer der
Schuldverschreibungen:

0] ausreichende Kenntnis und Erfahrung haben, die ihn in die Lage versetzen, eine aussagefahige
Beurteilung der Schuldverschreibungen, der mit einer Investition in die Schuldverschreibungen
verbundenen Vorteile und Risiken und der Informationen, die im Prospekt sowie den durch Verweis
einbezogenen Dokumenten und samtlichen Nachtragen enthalten sind, vorzunehmen;

(i)  Zugang zu und Kenntnisse im Umgang mit geeigneten Analyseinstrumenten haben, urn unter
Berlcksichtigung seiner konkreten finanziellen Situation und der beabsichtigten Investitionen eine
Investition in die Schuldverschreibungen und die Auswirkungen, die eine solche Investition auf sein
gesamtes Portfolio haben kénnte, beurteilen zu kénnen;

(i)  ausreichende finanzielle Mittel und Liquiditdt zur Verfigung haben, um samtliche Risiken im
Zusammenhang mit einer Anlageentscheidung fur die Schuldverschreibungen tragen zu kénnen,
einschlie3lich solcher Risiken, die entstehen, wenn Kapital oder Zinsen in einer oder mehreren
Wahrungen gezahlt werden oder die Wé&hrung, in der Kapital oder Zinsen gezahlt werden, von der
Wahrung des potenziellen Kéaufers verschieden ist;

(iv) ein genaues Verstandnis der Bedingungen der Schuldverschreibungen und des Verhaltens der
einschlagigen Indizes und Finanzmarkte haben; und

(v)  allein oder mit der Hilfe eines Finanzberaters in der Lage sein, mdgliche Szenarien fur wirtschaftliche
Faktoren, Zinssatze oder andere Parameter auszuwerten, die moglicherweise eine Auswirkung auf
seine Investition und seine Fahigkeit haben, das sich daraus ergebende Risiko zu tragen.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot der Schuldverschreibungen dar und ist keine Aufforderung des



Emittenten, die Schuldverschreibungen zu kaufen. Weder dieser Prospekt noch irgendeine Information,
die im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen steht, sollte als Empfehlung des Emittenten oder
des Sole Lead Managers an einen Empfanger einer solchen Information angesehen werden, die
Schuldverschreibungen zu kaufen.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot dar und darf nicht fur ein Angebot oder Werbung in einer
Rechtsordnung verwandt werden, in der ein solches Angebot oder eine solche Werbung nicht erlaubt ist
oder fiur ein Angebot oder eine Werbung gegeniiber einer Person, an die rechtmafig nicht angeboten
werden darf oder die eine solche Werbung nicht erhalten darf.

Die Emittentin und der Sole Lead Manager Ubernehmen keine Gewahr dafiir, dass dieser Prospekt
rechtmaRig verbreitet wird oder dass die Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen
Rechtsordnung rechtmaRig in Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder
anderen rechtlichen Voraussetzungen oder gemal anwendbarer Aushahmetatbestidnde angeboten
werden. Die Emittentin und der Sole Lead Manager Gibernehmen ferner keine Haftung fir die Unterstiitzung
des Angebots oder der Verbreitung des Prospekts. Insbesondere wurden von der Emittentin oder dem
Sole Lead Manager keinerlei Handlungen in denjenigen Rechtsordnungen vorgenommen, in denen solche
Handlungen zum Zwecke des Angebots oder der Verbreitung erforderlich sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen und die Aushandigung dieses
Prospekts unterliegen in einigen Rechtsordnungen Beschrankungen. Personen, die in Besitz dieses
Prospekts gelangen, werden von der Emittentin und dem Sole Lead Manager aufgefordert, sich selbst Giber
solche Beschrankungen zu informieren und diese einzuhalten. Insbesondere sind und werden die
Schuldverschreibungen auch in Zukunft nicht nach Vorschriften des U.S. Securities Act von 1933 in seiner
jeweils gultigen Fassung registriert und unterliegen bestimmten Voraussetzungen des U.S. Steuerrechts.
Vorbehaltlich bestimmter Ausnahmen diirfen die Schuldverschreibungen nicht innerhalb der Vereinigten
Staaten von Amerika oder an U.S. Personen angeboten, verkauft oder geliefert werden.

Soweit in diesem Prospekt nicht anderweitig definiert und sich aus dem Zusammenhang nichts anderes
ergibt, beziehen sich €%, ,Euro®, ,EUR", und ,Eurocent” auf die Wahrung, die zu Beginn der dritten Stufe
der Europaischen Wirtschafts- und Wahrungsunion eingefiihrt wurde und in Artikel 2 der Verordnung (EG)
974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die Einfihrung des Euro in ihrer jeweils gultigen Fassung definiert
ist.
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l. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Einleitung mit Warnhinweisen

Bezeichnung und
internationale Wertpapier-
Identifikationsnummer
(ISIN) der Wertpapiere

Schuldverschreibungen  2019/2024 mit der internationalen

Identifikationsnummer (ISIN) DEOOOA2YNXQ5.

Wertpapier-

Identitdit und Kontaktdaten
des Emittenten,
einschlieBlich

Rechtstragerkennung (LEI)

Euroboden GmbH

Bavariafilmplatz 7

82031 Griunwald

Telefon: +49 (0) 89 202086 20
Website: https://www.euroboden.de
E-Mail: info@euroboden.de

LEl: 391200AT7NJKO9ODWRR36

Identitdt und Kontaktdaten
der zustandigen Behorde,
die den Prospekt billigt

Commission de Surveillance du Secteur Financier (“CSSF”)
283, route d’Arlon

L-1150 Luxembourg

Telefon: (+352) 26 25 1 - 1 (Telefonzentrale)

Fax: (+352) 26 25 1 - 2601

E-Mail: direction@cssf.lu

Datum der Billigung

13.09.2019

Warnhinweise

Diese Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden.

Der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf
den Prospekt als Ganzes stiitzen.

Der Anleger kann das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in einem Prospekt
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
Anleger nach nationalem Recht die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor
Prozessbeginn zu tragen haben.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger
Ubersetzungen vorgelegt und ibermittelt haben, und dies auch nur fiir den Fall, dass
die Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts
gelesen wird, irrefuhrend, unrichtig oder widersprichlich ist oder dass sie, wenn sie
zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird, nicht die
Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere
fur die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wirden.

Basisinformationen Uber die Emittentin
Wer ist der Emittent der Wertpapiere?

Sitz und Rechtsform des
Emittenten, LEI, das fir ihn
geltende Recht und Land
der Eintragung

Die Emittentin hat ihren Sitz in Griinwald und ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung. Die Rechtstragerkennung (LED) der Emittentin lautet
391200AT7NJKOODWRR36. Fir die Emittentin ist das deutsche Recht anwendbar und
sie wurde in Deutschland eingetragen.

Haupttatigkeit des

Emittenten

Die Geschéftstatigkeit der Euroboden-Gruppe umfasst die Entwicklung von
architektonisch anspruchsvollen und hochwertigen Immobilien in mehreren asset-
Klassen, insbesondere Wohn- und Buroimmobilien.

Die Aktivitaiten der Euroboden-Gruppe erstrecken sich dabei auf die gesamte
Wertschopfungskette  eines  Projektentwicklers und  Bautrdgers von  der
Grundstiicksakquisition, Uber die Projektentwicklung und die Umsetzung der



https://www.euroboden.de/
mailto:direction@cssf.lu

BaumalRnahmen bis hin zur Vermarktung der Projekte, wobei in allen Phasen externe
Dienstleister hinzugezogen werden. Teilweise agiert die Euroboden-Gruppe
ausschlieBlich als Projektentwickler und verauBert die Grundsticke nach erfolgter
Baurechtsschaffung ohne eigene Umsetzung der Baumaf3nahme.

oder

Hauptanteilseigner

des

Emittenten, einschlieBlich
Angabe, ob an ihm
unmittelbare oder

mittelbare Beteiligungen

Beherrschungs-
verhéltnisse bestehen und
wer die Beteiligungen halt

Herr Stefan Hoglmaier hélt 81,0 % der Geschaftsanteile der Emittentin mittelbar Gber die
SFH Beteiligungs GmbH, deren alleiniger Gesellschafter er ist, und unmittelbar 6 % der
Geschéftsanteile der Emittentin und hat damit einen beherrschenden Einfluss auf die
Emittentin. Herr Martin Moll hélt Gber die Marian Vermoégensverwaltung GmbH mittelbar
13,0 % der Geschéaftsanteile der Emittentin.

Abschlussprufer

bzw. die Beherrschung

ausubt

Identitat der | Stefan Hoglmaier, geboren 1974, ist einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer bei

Hauptgeschaftsfiihrer der Emittentin. Herr Hoglmaier verantwortet die Bereiche Einkauf, Projektentwicklung
und Vertrieb/Marketing.
Martin Moll, geboren 1973, Diplom-Betriebswirt, MBA, ist einzelvertretungsberechtigter
Geschéftsfihrer bei der Emittentin. Herr Moll verantwortet die Bereiche
Banken/Finanzierungen, Kapitalmarkt, kaufméannisches Ressort.

Identitat der | DELTA Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Harrlachweg 5, 68163 Mannheim

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen idber den Emittenten?

Ausgewahlte
historische

wesentliche

Finanzinformationen

Es folgen ausgewahite Finanzinformationen Uber die Euroboden GmbH. Fir den
30.09.2017 und den 30.09.2018 sind sie den gepriften, nach den International Financial
Reporting Standards (IFRS) aufgestellten Konzernabschlussen fir die Geschéftsjahre
zum 30.09.2017 und zum 30.09.2018 entnommen worden. Fir die Halbjahre zum
31.03.2018 sowie zum 31.03.2019 sind sie den ungepriiften nach den International
Financial Reporting Standards (IFRS) aufgestellten Konzernhalbjahresabschlissen zum
31.03.2018 und 31.03.2019 entnommen worden.

Gewinn- und Verlustrechnung

01.10.2017 01.10.2016 01.10.2018 01.10.2017

bis bis bis bis

30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018
Ergebnis vor Steuern (EBT) in Tausend Euro 11.329 3.672 30.019 -400

Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufmannisch gerundet.
Bilanz
30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018

Nettofinanzverbindlichkeiten! in Tausend Euro 142.395 102.112 122.130 128.332
Liquiditatskoeffizient? 1,7 2,2 25 2,1
Verhaltnis Fremdkapital/Eigenkapital® 7,3 8,8 3,0 10,5




Zinsdeckungsquote* 1.442% 1.334% 3.520% 1.325%
Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufménnisch gerundet.
1 Lang- und kurzfristige Verbindlichkeiten abzuglich liquider Mittel
2 Verhaltnis kurzfristige Vermdgenswerte/kurzfristige Verbindlichkeiten
3 summe Verbindlichkeiten/Eigenkapital
4 petriebliche Ertrage/Finanzaufwand. Die betrieblichen Ertrdge umfassen die Umsatzerldse, Bestandsveranderungen und die aktivierten Eigenleistungen.
Kapitalflussrechnung
01.10.2017 01.10.2016 01.10.2018 01.10.2017
bis bis bis bis
30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -24.462 -16.616 31.396 -24.406
in Tausend Euro
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in 23.107 34.529 -29.560 17.963
Tausend Euro
Cashflow aus der Investitionstatigkeit in -1.064 -7.631 -1.556 -517
Tausend Euro
Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufmé&nnisch gerundet.
Welches sind die zentralen Risiken, die fur den Emittenten spezifisch sind?
1. Finanzielle Risiken
Die Emittentin kdnnte nicht ausreichende Liquiditdt erzielen, um die Verbindlichkeiten aus den

Schuldverschreibungen zu bedienen oder insolvent werden. Dies kann inshesondere eintreten, wenn die Kosten fir
die Errichtung ihrer Projekte hoher sind als erwartet und/oder erwartete Erlése aus dem Verkauf nicht oder nicht zum
geplanten Zeitpunkt erzielt werden kdénnen und/oder wenn die Mittel der Schuldverschreibungen nicht zum geplanten
Zeitraum refinanziert werden kénnen. Im Fall der Insolvenz besteht fir die Anleiheglaubiger das Risiko, ihre Zahlungen auf
Zinsen und die Ruckzahlung spater, nur teilweise oder gar nicht zu erhalten.

Die Euroboden-Gruppe kdnnte keine Finanzierung zum Erwerb neuer Projekte erhalten. Sofern die Euroboden-
Gruppe keine Finanzierungen zum Erwerb neuer Projekte erhalt, missen die Kaufpreise aus Eigenmitteln der Emittentin
finanziert werden. Sofern derartige Finanzierungen gleichzeitig fir mehrere Erwerbe nicht oder nicht rechtzeitig gewéhrt
werden, besteht das Risiko, dass nicht ausreichende Eigenmittel zur Verfligung stehen und die Kaufpreise teilweise nicht
bezahlt werden kénnen. Zudem besteht das Risiko, dass bei Abschluss eines Kaufvertrages teilweise zu leistende
Anzahlungen in derartigen Fallen vollstandig beim Verk&aufer verbleiben.

Baufinanzierungen werden nicht (rechtzeitig) gewéhrt, da Baugenehmigungen nicht vorliegen und/oder
Vorverkaufsquoten nicht (rechtzeitig) erfullt werden. Die Auszahlung von Bankdarlehen zur Finanzierung der
Bauvorhaben wird regelmé&Rig an die Erteilung einer glltigen Baugenehmigung und/oder an das Erreichen bestimmter
Verkaufsquoten geknupft. Soweit die Baugenehmigungen nicht rechtzeitig erteilt werden und/oder die erforderlichen
Verkaufsquoten nicht plangemal erzielt werden, kann dies zu Verzégerungen bei der Auszahlung der Bankdarlehen
fuhren, so dass der Finanzbedarf der Projekte zur Deckung der laufenden (Fix)Kosten durch Eigenmittel der Emittentin zu
decken ist. Hieraus kdnnten sich Liquiditatsrisiken der Emittentin ergeben, insbesondere dann, wenn die Baufinanzierungen
mehrerer parallel laufender Projekte nicht oder nicht rechtzeitig gewahrt werden. Soweit hierfir keine ausreichenden
Eigenmittel zur Verfigung stehen, besteht das Risiko, dass das Bauvorhaben nicht rechtzeitig oder gar nicht realisiert
werden kann.

Eine bestehende Finanzierung kénnte nicht bzw. nicht zu den bisherigen Konditionen verlangert werden.
Bankdarlehen werden in der Regel fur eine befriste Laufzeit gewahrt. Es besteht das Risiko, dass bestehende Darlehen
aufgrund von Verzdgerungen im Projektablauf und/oder unplanméRiger Mehrkosten nicht oder nicht zu den geplanten
Konditionen verléangert werden und die Euroboden-Gruppe zusétzliche und/oder alternative Finanzierungen benétigt, um
ihre Projekte fertig zu stellen. Soweit derartige Finanzierungen nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfiigung stehen, besteht
das Risiko, dass die Projekte nicht rechtzeitig oder gar nicht realisiert werden kdnnen.

Erhéhung der Zinsen kann sich nachteilig auf die Grundstiickswerte auswirken. Die Zinsen befinden sich derzeit auf

einem historisch niedrigen Niveau. Steigt das Zinsniveau nachhaltig, kann dies dazu fiihren, dass der Marktwert der
Immobilien der Euroboden-Gruppe sinkt, was sich negativ auf die Verkaufspreise der Projekte auswirken kann. Dieses

10



Risiko besteht im verstarkten Umfang bei Gewerbeimmobilien, bei denen die Zinsen eine wesentliche Komponente der
Kaufpreisfindung sind.

2. Operative Risiken
a. Risiken aus dem Einkauf

Es kénnten keine weiteren geeigneten Objekte am Markt verfliigbar sein, die die Emittentin erwerben kann. Die
Immobilienmarkte in den von der Euroboden-Gruppe bevorzugten Markten sind aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
in einer angespannten Lage. Es besteht das Risiko, dass die Euroboden-Gruppe die Erlose aus den
Schuldverschreibungen nicht wie erwartet nutzen kann, da keine geeigneten Objekte an den bevorzugten Standorten
verflgbar sind, die sich fur die Entwicklung anspruchsvoller Immobilien nach dem Geschéaftsmodell der Emittentin eignen.

b. Risiken aus dem Absatz

Unzureichende Nachfrage nach den von der Emittentin entwickelten Wohnimmobilien. Die Emittentin entwickelt
qualitativ hochwertige Wohnimmobilien und ist der Volatilitat in der Nachfrage nach derartigen Immobilien ausgesetzt. Eine
negative Entwicklung in der Nachfrage nach solchen Immobilien sowie ein nicht nachfrage- und marktkonformes
Wohnungs- und Preiskonzept kénnten dazu fiihren, dass die von der Emittentin entwickelten Immobilien nicht, nicht zu den
erwarteten Preisen und/oder nicht zu den erwarteten Zeitpunkten verkauft werden kénnen. Diese Risiken konnten die
Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen beeintrachtigen.

Unzureichende Nachfrage nach den von der Emittentin entwickelten Gewerbeimmobilien. Die Emittentin entwickelt
Gewerbeimmobilien wie z.B. Biuroimmobilien, die teilweise im Bestand gehalten und vermietet und teilweise an Investoren
verdauRert werden. Eine negative Entwicklung in der Nachfrage nach solchen Immobilien und/oder ein Uberangebot an
Buroflachen kénnen dazu fuhren, dass die Immobilien bei Fertigstellung des Projektes entgegen der urspriinglichen
Kalkulation nicht oder nicht zu den erwarteten Erlésen vermietet werden kénnen. Ein (teilweiser) Leerstand oder ein
reduziertes Mietniveau kdnnten neben geringeren Einnahmen zur Folge haben, dass der Marktwert der betroffenen
Immobilien sinkt, was sich bei Verkauf an einen Investor nachhaltig negativ auf die Verkaufspreise der Projekte auswirken
kann.

C. Risiken aus der Umsetzung der Projekte

Das geplante Konzept fur eine Projektentwicklung ist nicht umsetzbar. Die Euroboden-Gruppe erwirbt Grundstlicke,
mit dem Ziel ein Konzept zur Entwicklung der Immobilien umzusetzen. Es besteht das Risiko, dass sich das geplante
Konzept als nicht umsetzbar erweist. Dies kann dadurch begriindet sein, dass das erwartete Baurecht aufgrund von
Fehleinschatzungen, behoérdlicher Auflagen (z.B. in Erhaltungssatzungsgebieten und Sanierungsgebieten) oder
denkmalschutzrechtlicher MalRinahmen nicht realisiert werden kann und/oder dass mit Mietern keine Einigung fur die
Umsetzung des Gesamtkonzeptes erforderliche RAumung von Bestandsgebauden erzielt werden kann. Dies kann dazu
fuhren, dass die geplanten Erlése aus dem Projekt nicht realisiert werden kénnen.

Haftung der Emittentin aufgrund von unzureichender oder verzégerter Bauausfihrung durch Vertragspartner. Bei
der Ausflihrung der Vertrdge der Euroboden-Gruppe mit Bau- und Subunternehmen kann es zu Schlechtleistungen
kommen, die zu finanziellen EinbuRen und zeitlich bedingten Nachteilen bei der Euroboden-Gruppe fuhren kdnnten.
Regressanspriche gegen die Bau- und Subunternehmer kdnnten nicht durchsetzbar sein und/oder hohe Gutachterkosten
entstehen. Bei Insolvenz von Vertragspartnern kdnnte die Beauftragung weiterer Unternehmen erforderlich werden. Zudem
kénnte sich die Geltendmachung von Schadensersatzforderungen oder Ricktrittsrechten durch Investoren wegen
verspateter oder fehlender Fertigstellung der Projekte negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Euroboden-
Gruppe und damit auch der Emittentin auswirken.

d. Personalrisiken

Die Emittentin ist abhéngig von den geschéftsfiuhrenden Gesellschaftern. Die Euroboden-Gruppe unterliegt dem
wesentlichen Einfluss durch ihre geschéftsfihrenden Gesellschafter. Sofern einer und/oder beide geschéftsfihrenden
Gesellschafter voribergehend oder vollstandig nicht mehr zur Verfigung stiinden, kénnte sich dies negativ auf die
Euroboden-Gruppe und auch die Emittentin auswirken.

3. Rechtliche und regulatorische Risiken

Erteilung von 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und Beschrdnkungen. Es besteht das Risiko, dass erforderliche
Baugenehmigungen nicht, nicht wie beantragt oder nur mit Auflagen und Nebenbestimmungen erteilt werden kdnnten, so
dass die Projekte der Euroboden-Gruppe nicht oder nicht wie geplant oder nur zu héheren Kosten realisiert werden kénnen.
Streitigkeiten mit Behérden kdénnen die Projektrealisierung erheblich negativ beeintrachtigen.
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Basisinformationen tber die Wertpapiere
Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere

Art, Gattung und ISIN der
Wertpapiere

Die Euroboden GmbH (,Euroboden®) begibt Inhaberschuldverschreibungen mit der
Internationalen Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) DEOOOA2YNXQ5.

Wahrung, Stuickelung,
Nennwert, Anzahl der
begebenen Wertpapiere
und Laufzeit der

Wertpapiere

Die Emission erfolgt in € (Euro).

Die Euroboden begibt bis zu 40.000 Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von
je € 1.000,00 zum Gesamtnennbetrag von bis zu € 40.000.000,00 (die
»Schuldverschreibungen®). Die Emission kann auch zu einem geringeren Betrag
erfolgen, wenn keine Vollplatzierung erreicht werden kann. Die Schuldverschreibungen
haben eine Laufzeit vom 01.10.2019 bis zum 01.10.2024.

Beschreibung der mit den
Wertpapieren verbundenen
Rechte

Die 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024 gewahren ihren Inhabern das Recht,
Zinszahlungen sowie bei Falligkeit die Riickzahlung des Nennbetrags zu verlangen.

Relativer Rang der
Wertpapiere in der
Kapitalstruktur des
Emittenten im Fall einer
Insolvenz, gegebenenfalls
mit Angaben Uber ihre

Nachrangigkeitsstufe

Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte,
unbesicherte und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die
untereinander gleichrangig sind und mindestens im gleichen Rang mit allen anderen
gegenwartigen und zukinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin
stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender
gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt.

Etwaige Beschréankungen
der freien Handelbarkeit der
Wertpapiere

Entfallt. Die Handelbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrénkt.

Angaben zur Dividenden-
bzw. Ausschittungspolitik

Die Schuldverschreibungen werden ab dem 01.10.2019 (einschlie3lich) bis zum
01.10.2024 (ausschlief3lich) bezogen auf ihren noch nicht zurlickbezahlten Nennbetrag
mit 5,50 % verzinst. Die Zinsen werden nach der Zinsmethode Act/Act (ICMA-Regel 251)
berechnet.

Die Emittentin verpflichtet sich zudem zu der freiwilligen Einhaltung von
Transparenzverpflichtungen. Fur den Fall, dass der Wirtschaftsprifer im Rahmen seiner
Kontrolle die Nichteinhaltung von mindestens einer der Transparenzverpflichtungen
feststellt, wird die Emittentin die Schuldverschreibungen in der folgenden halbjéhrlichen
Zinsperiode mit einem um 0,5-Prozentpunkten erhéhten Zinssatz (Act/Act) (ICMA-Regel
251) verzinsen.

Die Zinsen sind zahlbar vom 01.10.2019 (einschlief3lich) bis zum Datum der Falligkeit
der Schuldverschreibungen (ausschliefZlich) und sind halbjahrlich nachtraglich am
01.04. sowie am 01.10. eines jeden Jahres zur Zahlung fallig.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Zulassung zum Handel an
einem geregelten Markt
oder zum Handel an einem
MTF

Die Schuldverschreibung soll nicht an einem regulierten Markt zugelassen werden. Es
wird ein Antrag auf Aufnahme der Schuldverschreibungen zum Handel in den
Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse in das Handelssegment Quotation Board
gestellt.

Welches sind die zentralen Risiken, die fiir die Wertpapiere spezifisch sind?

Im Falle einer

Insolvenz der
Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust kommen. Es besteht das Risiko eines partiellen oder sogar vollstandigen

Emittentin kdnnte es mangels bestehender Einlagensicherung fir

Verlustes der Kapitaleinlagen und der Zinsen.
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Die Schuldverschreibungen sind bei der Realisierung zeitlich nachgeordnet im Vergleich zu Verbindlichkeiten der
Projektgesellschaften und/oder Forderungen der Finanzierer (da sich auf Ebene der Projektgesellschaften
maoglicherweise nicht ausreichend Gewinne realisieren) und/oder der Verwertung von Sicherheiten Dritter. Es
besteht das Risiko eines partiellen oder sogar vollstindigen Verlustes der Kapitaleinlagen und der Zinsen.

Die Emittentin ist nicht darin beschrankt, neben den Schuldverschreibungen, weitere Verbindlichkeiten
aufzunehmen. Die Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten erhdht die Verschuldung die Emittentin und kann den Betrag
reduzieren, den die Inhaber der Schuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin erhalten.

Basisinformationen Uber das 6ffentliche Angebot und/oder Zulassung zum Handel an einem geregelten
Markt

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?

Die Emittentin bietet insgesamt bis zu € 4.000.000,00 5,50 % Schuldverschreibungen
2019/2024 fallig zum 01.10.2024 und mit einem Nennbetrag von € 1.000,00 an.

Allgemeine
Konditionen
voraussichtlicher

Bedingungen,
und

Zeitplan des Angebots, Plan
fur den Vertrieb sowie eine
Schatzung der
Gesamtkosten der Emission
und/oder des Angebots,
einschlieRlich der
geschéatzten Kosten, die
dem Anleger vom
Emittenten oder Anbieter in
Rechnung gestellt werden

Das Angebot besteht aus:

- einem offentlichen Angebot (das ,Offentliche Angebot“) in der Bundesrepublik
Deutschland, dem GroRherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich

Die Schuldverschreibungen werden durch die Emittentin o6ffentlich Gber die
Zeichnungsfunktionalitdt Direct Place der Frankfurter Wertpapierbérse im
Handelssystem XETRA oder einem an dessen Stelle getretenen Handelssystem fir
die Sammlung und Abwicklung von Zeichnungsauftragen (die
»Zeichnungsfunktionalitat) angeboten. Daneben kénnen Anleger im Rahmen der

bevorrechtigten Zuteilung (Mitarbeiter und der Emittentin nahstehende Personen)
die Schuldverschreibungen direkt Uber den Sole Lead Manager zeichnen. Anleger,
die Zeichnungsantrage fur die Schuldverschreibungen stellen méchten, missen
diese Uber ihre jeweilige depotfiihrende Stelle wéhrend des Angebotszeitraums fir
das offentliche Angebot abgeben. Im GrofRherzogtum Luxemburg wird das Angebot
durch die Schaltung einer Werbeanzeige in der luxemburgischen Tageszeitung
Luxemburger Wort kommuniziert. Dartber hinaus finden Roadshowtermine im
GroRherzogtum Luxemburg, der Republik Osterreich und der Bundesrepublik
Deutschland zur Bewerbung des Angebots statt, in denen u. a. auf die Mdglichkeit
der Zeichnung uber die Zeichnungsfunktionalitéat hingewiesen wird.

Der Ausgabebetrag fiir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot entspricht
100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen (der ,Ausgabebetrag® bzw.
,<Emissionspreis®).

Die Frist des Angebots betragt grundséatzlich:
27.09.2019

— (Uber die Zeichnungsfunktionalitst vom 16.09.2019 bis
(vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieBung).

Die Frist des Angebots im GroRRherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich
entspricht der Frist des Angebots liber die Zeichnungsfunktionalitat vom 16.09.2019 bis
27.09.2019 (vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieBung). Das vorliegende Offentliche
Angebot erfolgt ausschlieBlich in der Bundesrepublik Deutschland, in dem
GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich.

Im Rahmen der Zuteilung der Schuldverschreibungen werden zunéchst die
Zeichnungsangebote, die im Rahmen der bevorrechtigten Zuteilung fur bestimmte
Anleger (Mitarbeiter und der Emittentin nahestehende Personen) eingegangen sind,
bevorrechtigt berticksichtigt und vollstandig zugeteilt. Zeichnungsangebote, die im
Rahmen des Offentlichen Angebots iiber die Zeichnungsfunktionalitit eingehen, werden
solange keine Uberzeichnung vorliegt, vollstandig zugeteilt. Sobald eine Uberzeichnung
vorliegt, ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungsauftrage im Rahmen des Offentlichen
Angebots sowie der Privatplatzierung nach ihrem freien Ermessen und in Absprache mit
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dem Sole Lead Manager zu kirzen oder einzelne Zeichnungen zuriickzuweisen. Eine
,Uberzeichnung® liegt vor, wenn die im Rahmen des Offentlichen Angebots sowie der
Privatplatzierung eingegangenen Zeichnungsangebote zusammengerechnet den
Gesamtnennbetrag der angebotenen Schuldverschreibungen in Héhe von €
40.000.000,00 Ubersteigen.

Die Schuldverschreibungen werden am 01.10.2019 begeben (der ,Begebungstag”
bzw. der ,Liefertermin®).

Die Emissionskosten betragen ca. € 1,3 Mio. Die Emittentin wird dem Anleger keine
Kosten in Rechnung stellen.

Weshalb wird dieser Prospekt erstellt?

Zweckbestimmung der
Erlése und die geschatzten
Nettoerlose

Die Emittentin beabsichtigt, den Emissionserlés (nach Abzug der Emissionskosten) wie
folgt zu verwenden:

- zur Finanzierung der bestehenden und weiterer Projekte. Dies umfasst den Ankauf
von Grundstiicken sowie die Entwicklung und Umsetzung von Immobilienprojekten,
— zur Riuckfihrung von Darlehen im Rahmen des working capital Managements.

Der geschatzte Nettoemissionserlés betragt € ca. 38,7 Mio.

Angabe der wesentlichsten
Interessenkonflikte in Bezug
auf das Angebot oder die
Zulassung zum Handel

Herr Stefan Hoglmaier und Herr Martin Moll als geschaftsfiihrende Gesellschafter der
Emittentin haben ein Interesse an der erfolgreichen Umsetzung der Emission.

Die Berater fir die Emission der 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024,
insbesondere die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG (der ,Sole Lead Manager®)
und die Lighthouse Corporate Finance GmbH, haben ein Interesse an der Emission,
soweit ihre Vergltung abhangig vom Erfolg der Emission geschuldet wird.

Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von natirlichen oder juristischen
Personen, die an dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht darliber hinaus
nicht.
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RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen 5,50 %
Schuldverschreibungen 2019/2024 (die ,Schuldverschreibungen® markt- und branchenspezifischen
sowie unternehmensspezifischen Risiken in Bezug auf die Emittentin und in Bezug auf die
Schuldverschreibungen ausgesetzt. Potenzielle Anleger sollten daher vor der Entscheidung tber den Kauf
der in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen der Emittentin die nachfolgend
aufgefiihrten Risikofaktoren und die Ubrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sorgfaltig lesen
und bei ihrer Anlageentscheidung bertcksichtigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der im Folgenden dargestellten markt- und branchenspezifischen und/oder
unternehmensspezifischen Risiken kann, einzeln oder zusammen mit anderen Umstanden, die
Geschéftstatigkeit der Emittentin wesentlich beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben. Diese Auswirkungen kdénnten auch die
Wertentwicklung der Schuldverschreibungen und die Fahigkeit der Emittentin zur Zahlung von Zinsen oder
zur Ruckzahlung der Schuldverschreibungen in erheblichem MaRe negativ beeinflussen. Anleger kénnten
hierdurch ihr in die Schuldverschreibungen investiertes Kapital teilweise oder vollstandig verlieren. Die
nachfolgend aufgefiihrten Risiken kénnten sich zudem ruckwirkend betrachtet als nicht abschlieBend
herausstellen und daher nicht die einzigen Risiken sein, denen die Emittentin ausgesetzt ist.

Risiken in Bezug auf die Emittentin

1. Finanzielle Risiken

Die Emittentin kdnnte nicht ausreichende Liquiditat erzielen, um die Verbindlichkeiten aus den
Schuldverschreibungen zu bedienen oder insolvent werden.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin insolvent wird und/oder die Verbindlichkeiten aus den
Schuldverschreibungen nicht bedienen kann. Dies kann insbesondere eintreten, wenn die entwickelten
Projekte nicht oder nicht zu den erwarteten Erlésen oder nicht zum geplanten Zeitpunkt verkauft werden
kénnen und/oder die Kosten fiir die Errichtung der Projekte einschliellich Gewdahrleistungsanspriichen
und/oder Kosten des laufenden Geschaftsbetriebs héher sind als erwartet. Dies kann ebenfalls der Fall
sein, wenn die Mittel der Schuldverschreibungen der Anleihe 2019/2024 nicht zum geplanten Zeitpunkt
refinanziert werden kénnen.

Zudem besteht das Risiko, dass die bestehenden Schuldverschreibungen der Anleihe 2017/2022, welche
mit einem Betrag von € 25 Mio. im Jahr 2022 zur Riickzahlung fallig sind, nicht vollstandig bedient und/oder
refinanziert werden kénnen.

Eine unzureichende oder nicht rechtzeitige Bedienung der Verbindlichkeiten kann sowohl zu einer
Zahlungsunfahigkeit als auch Uberschuldung der Emittentin fiihren. Im Fall der Insolvenz besteht fiir die
Anleiheglaubiger das Risiko, ihre Zahlungen auf Zinsen und die Ruckzahlung spéter, nur teilweise oder
gar nicht zu erhalten.

Die Euroboden-Gruppe kdnnte keine Finanzierung zum Erwerb neuer Projekte erhalten.

Die Erlose der Schuldverschreibungen sollen zum Erwerb neuer Projekte der Euroboden-Gruppe investiert
werden, wobei zudem in der Regel weitere Finanzierungen, wie z.B. Bankfinanzierungen, erforderlich sind.
Sofern die Euroboden-Gruppe solche zusétzlichen Finanzierungen nicht in der geplanten H6he und/oder
nicht zum geplanten Zeitpunkt erhalt, missen die Kaufpreise bei Falligkeit (zunachst) aus Eigenmitteln der
Emittentin finanziert werden. Sofern derartige Finanzierungen gleichzeitig fur mehrere Erwerbe nicht oder
nicht rechtzeitig gewéahrt werden, besteht das Risiko, dass nicht ausreichende Eigenmittel zum Zeitpunkt
der Kaufpreisfélligkeiten zur Verfligung stehen und die Kaufpreise teilweise nicht bezahlt werden kénnen.
Zudem besteht das Risiko, dass bei Abschluss eines Kaufvertrages teilweise zu leistende Anzahlungen in
derartigen Féllen vollstandig beim Verkaufer verbleiben.

Baufinanzierungen werden nicht (rechtzeitig) gewahrt, da Baugenehmigungen nicht vorliegen
und/oder Vorverkaufsquoten nicht (rechtzeitig) erfullt werden.

Die Auszahlung von Bankdarlehen zur Finanzierung der Bauvorhaben wird seitens der finanzierenden
Kreditinstitute regelmafig an die Erteilung einer gultigen Baugenehmigung und/oder an das Erreichen
bestimmter Verkaufsquoten geknupft. Soweit die Baugenehmigungen nicht rechtzeitig erteilt und/oder die
erforderlichen Verkaufsquoten nicht plangemaR erzielt werden, kann dies zu einer nicht unerheblichen
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Verzogerung bei der Auszahlung der Bankdarlehen fiihren, so dass der Finanzbedarf der Projekte zur
Deckung der laufenden (Fix)Kosten durch Eigenmittel der Emittentin zu decken ist. Hieraus kénnten sich
nicht unerhebliche Liquiditatsrisiken der Emittentin ergeben, insbesondere dann, wenn die
Baufinanzierungen mehrerer parallel laufender Projekte aus vorgenannten Grunden nicht oder nicht
rechtzeitig gewéahrt werden. Soweit in diesem Fall keine ausreichenden Eigenmittel zur Verfligung stehen,
besteht das Risiko, dass das Bauvorhaben nicht rechtzeitig oder gar nicht realisiert werden kann.

Eine bestehende Finanzierung kénnte nicht bzw. nicht zu den bisherigen Konditionen verlangert
werden.

Bankdarlehen werden in der Regel fur eine befriste Laufzeit gewéahrt. Es besteht das Risiko, dass
bestehende Darlehen aufgrund von Verzégerungen im Projektablauf und/oder unplanmagiger Mehrkosten
nicht oder nicht zu den geplanten Konditionen verlangert werden und die Euroboden-Gruppe zusétzliche
und/oder alternative Finanzierungen bendtigt, um ihre Projekte fertig zu stellen. Soweit derartige
Finanzierungen nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfigung stehen, besteht das Risiko, dass die Projekte
nicht rechtzeitig oder gar nicht realisiert werden kénnen.

Erhdhung der Zinsen kann sich nachteilig auf die Grundstiickswerte auswirken.

Die Branche, in der die Emittentin tétig ist, wird in besonderem Malf3 von der Entwicklung des Zinsniveaus
beeinflusst. Die H6he der Zinsen hat Einfluss auf die Investitionsentscheidungen potentieller Investoren,
bei denen die Immobilie als Anlageobjekt in Konkurrenz zu anderen Anlageformen steht. Die Zinsen
befinden sich derzeit auf einem historisch niedrigen Niveau. Steigt das Zinsniveau nachhaltig, kann dies
dazu fuhren, dass der Marktwert der Immobilien der Euroboden-Gruppe sinkt, was sich negativ auf die
Verkaufspreise der Projekte auswirken kann. Dieses Risiko ist bei Gewerbeimmobilien (z.B.
Buroimmobilien), bei denen die Zinsen eine wesentliche Komponente der Kaufpreisfindung sind, nochmals
deutlich héher als bei Wohnimmobilien.

Fehlende oder unzureichende Liquiditat fur den laufenden Geschaftsbetrieb.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht Uber ausreichend Liquiditat fur den laufenden
Geschéftsbetrieb und die Deckung der Fixkosten verfligt und diese Liquiditat auch nicht kurzfristig
aufgebaut werden kann. Grinde hierfir kdnnen u.a. eine falsche Liquiditatsplanung, unplanméaRige
Liquiditatsspitzen, falsche Planannahmen und/oder hohere Kosten/Ausgaben und/oder niedrigere
Einnahmen/Mittelzuflisse sein.

Zinséanderungen kdnnen zu erh6hten Finanzierungskosten bei der Emittentin fuhren.

Ein geringer Teil der Bankverbindlichkeiten der Euroboden-Gruppe ist festverzinslich, wahrend der
Uberwiegende Teil zu einem variablen Zinssatz — z. B. auf Basis des 3-Monats-EURIBOR — verzinst wird.
Eine Erh6hung der Zinsen kann sich negativ auf die Rentabilitat der Projekte auswirken.

Zahlungsunfahigkeit der Kunden

Es besteht das Risiko, dass Kaufer von Euroboden-Immobilien die vereinbarten Kaufpreise nicht, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig bezahlen. Dies kann Liquiditdétsengpéasse und zudem kostenintensive
Rechtstreitigkeiten zur Folge haben.

Risiken aufgrund von Haftungs- und Leistungsbeziehungen innerhalb der Euroboden-Gruppe und
mit anderen verbundenen Unternehmen sowie aufgrund von Ergebnisabfiihrungsvertragen.

Die Emittentin hat die Mithaftung fur Bankverbindlichkeiten von Projektgesellschaften tlbernommen. Im
Weiteren bestehen mit einigen Tochtergesellschaften Ergebnisabfiihrungsvertrdge, welche eine
unmittelbare Verpflichtung der Emittentin zum Verlustausgleich umfassen. Daneben gewéhrt die Emittentin
den Projektgesellschaften zur Aufbringung der von den finanzierenden Banken geforderten Eigenmittel
unbesicherte Rahmendarlehen. Zudem bestehen zwischen der Emittentin und den Projektgesellschaften,
welche Uber Kkein eigenes Personal verfiigen, Leistungsbeziehungen aus dem laufenden
Projektmanagement und der zentralen Ubernahme administrativer Funktionen durch die Emittentin. Eine
wirtschaftliche Krise bei einer dieser Projektgesellschaften kénnte sich somit auch unmittelbar nachteilig
auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.
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2.  Operative Risiken
a. Risiken aus dem Einkauf

Es kdnnten keine weiteren geeigneter Objekte am Markt verfligbar sein, die die Emittentin erwerben
kann.

Die Erlése aus den Schuldverschreibungen sollen insbesondere in den Erwerb in die Entwicklung weiterer
Projekte investiert werden. Euroboden ist somit vom Angebot und der Verfiigbarkeit entwicklungsfahiger
Grundstiicke abhéngig. Die Immobilienmarkte in den von der Euroboden-Gruppe bevorzugten Mérkten
sind aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage in einer angespannten Lage. Es besteht somit das Risiko,
dass keine geeigneten Grundsticke verfugbar sind, die sich fir die Entwicklung anspruchsvoller
Immobilien nach dem Geschéftsmodell der Emittentin eignen. Die Euroboden-Gruppe kénnte dann die
Erlése aus den Schuldverschreibungen nicht wie erwartet nutzen und dadurch weniger Projekte als geplant
umsetzen. Dies kann sich negativ auf die Liquiditats- und Eigenkapitalsituation der Emittentin auswirken.

Der Erwerb eines neuen Projektes kann sich als Fehlinvestition erweisen.

Vor Erwerb der Immobilien werden die potentiellen Projekte intern bzw. durch externe Berater einer
technischen, rechtlichen und wirtschaftlichen Prifung unterzogen. Es besteht das Risiko, dass trotz dieser
Prufungen Risiken in den Projekten nicht oder nicht vollumfanglich gesehen werden, die Projekte zu
Uberhohten Ankaufskosten erworben werden und/oder die Projekte nicht Uber die erwarteten
Eigenschaften verfigen. Diese kann zu geringeren als den kalkulierten Erldsen, héheren Kosten oder im
Extremfall zu einem Totalverlust des Projektes fuhren.

b. Risiken aus dem Absatz
Unzureichende Nachfrage nach den von der Emittentin entwickelten Wohnimmobilien.

Die Emittentin entwickelt qualitativ hochwertige Wohnimmobilien und ist der Volatilitat in der Nachfrage
nach derartigen Immobilien ausgesetzt. Eine negative Entwicklung in der Nachfrage nach solchen
Immobilien sowie ein nicht nachfrage- und marktkonformes Wohnungs- und Preiskonzept kénnten dazu
fuhren, dass die von der Emittentin entwickelten Immobilien nicht, nicht zu den erwarteten Preisen und/oder
nicht zu den erwarteten Zeitpunkten verkauft werden kdnnen. Diese Risiken kdnnten die Féhigkeit der
Emittentin zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen beeintrachtigen.

Unzureichende Nachfrage nach den von der Emittentin entwickelten Gewerbeimmobilien.

Die Emittentin entwickelt Gewerbeimmobilien, wie z.B. Bliroimmobilien. Diese Immobilien werden teilweise
im Bestand gehalten und vermietet und teilweise (zu einem spateren Zeitpunkt) an Investoren veraul3ert.

Es besteht das Risiko, dass fur diese Immobilien eine unzureichende Nachfrage seitens potentieller Mieter
und/oder Investoren besteht. So unterliegen Biroimmobilien in besonderem Maf3 den konjunkturellen
Schwankungen. Ein wirtschaftlicher Abschwung und/oder ein Uberangebot an Biiroflaichen kann dazu
fihren, dass die Mietflachen bei Fertigstellung des Projektes oder zu einem spateren Zeitpunkt entgegen
der urspriinglichen Kalkulation mangels Nachfrage nicht (Leerstand) oder nicht zu den erwarteten Erlésen
vermietet werden kénnen. Zudem besteht die Gefahr, dass Mieter ihre Mietvertrdge kiindigen oder ihre
Mietvertrage aus anderen Grinden nicht mehr erfullen oder die Mietvertrage auslaufen und dass bei Neu-
und Anschlussvermietungen die bisherigen Mieten nicht erzielt werden kdnnen.

Ein (teilweiser) Leerstand oder ein reduziertes Mietniveau kdnnten neben geringeren Einnahmen zur Folge
haben, dass der Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt, was sich bei Verkauf an einen Investor
nachhaltig negativ auf die Verkaufspreise der Projekte auswirken kann.

Es konnten Anderungen bei den Projekten der Euroboden-Gruppe aufgrund fehlender
Marktgéangigkeit erforderlich sein.

Die Euroboden-Gruppe entwickelt und realisiert architektonisch anspruchsvolle und hochwertige
Immobilienprojekte. Es besteht das Risiko, dass bei solchen, teilweise neuartigen Projekten Anderungen
erforderlich sind bzw. erforderlich werden, insbesondere wenn die angebotenen Objekte auf dem Markt
nicht oder nicht vollstdndig angenommen werden und/oder die geplanten rechtlichen und technischen
Standards oder Anforderungen der kinftigen Kéaufer und/oder Mieter nicht erfillt werden kénnen. Solche
Anderungen kénnen zu ungeplanten Mehrkosten aber auch Imageschaden fiihren, die wiederum
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Auswirkungen auf die Mdglichkeiten haben kdnnen, die Immobilien zu vermarkten.
c. Risiken bei der Umsetzung der Projekte

Das geplante Konzept fiir eine Projektentwicklung erweist sich als nicht umsetzbar.

Die Euroboden-Gruppe erwirbt Grundstiicke, mit dem Ziel ein Konzept zur Entwicklung der Immobilien
umzusetzen. Dem Konzept liegen u.a. durch interne und externe Prufungen (z.B. durch auf Baurecht
spezialisierte Kanzleien) gestutzte Einschatzungen uber die rechtliche und wirtschaftliche Beschaffenheit
des Grundstiicks, insbesondere in Bezug auf das realisierbare Baurecht, zugrunde. Zudem setzt die
Umsetzung eines geplanten Vorhabens teilweise auch den Abriss auf dem Grundstick gelegener
Bestandsgrundstticke voraus.

Es besteht das Risiko, dass sich das geplante Konzept zu einem spateren Zeitpunkt als nicht umsetzbar
erweist. Dies kann u.a. dadurch begrindet sein, dass das erwartete Baurecht aufgrund von
Fehleinschatzungen, behdrdlicher Auflagen (z.B. in Erhaltungssatzungsgebieten und Sanierungsgebieten)
oder denkmalschutzrechtlicher Mal3hahmen nicht im geplanten Umfang realisiert werden kann und/oder
dass mit Mietern keine Einigung fur die Umsetzung des Gesamtkonzeptes erforderliche Raumung der
Bestandsgeb&aude erzielt werden kann. Dies kann dazu fuhren, dass die geplanten Erldse aus dem Projekt
nicht realisiert werden kdnnen.

Haftung der Emittentin aufgrund von unzureichender oder verzogerter Bauausfuhrung durch
Vertragspartner

Die Euroboden-Gruppe beauftragt zur Umsetzung ihrer Projekte zahlreiche Bau- und Subunternehmer und
steht in Geschaftsbeziehungen mit vielen weiteren Vertragspartnern. Bei der Ausfihrung der Vertrage
kann es zu Schlechtleistungen kommen. Insbesondere kénnte die Euroboden-Gruppe von Dritten, zum
Beispiel Kaufern, fir Schaden der Bau- und Subunternehmer in Anspruch genommen werden. Es besteht
dabei die Gefahr, dass Anspriiche gegen Dritte, insbesondere etwaige Regressanspriche gegen die Bau-
und Subunternehmer nicht durchsetzbar sind, zum Beispiel weil diese bereits verjéhrt sind, der
Anspruchsgegner insolvent oder vertragsbruchig ist. Insoweit tragt die Euroboden-Gruppe das Risiko eines
nicht vertragsgeméafen Verhaltens sowie das Insolvenzrisiko ihrer Vertragspartner, insbesondere der Bau-
und Subunternehmer. Es besteht die Gefahr, dass daneben auch kein Anspruch aus einer etwaigen
Gewahrleistungsbirgschaft in Betracht kommt, wenn diese nichtig oder ausgelaufen ist. Des Weiteren
konnten durch Schlechtleistungen von Bau- und Subunternehmern auch hohe Gutachterkosten uber das
Vorliegen von Mangeln und das Verschulden der Mangel verursacht werden. Daneben kénnten die
Projekte auf Grund einer Insolvenz von Vertragspartnern erst verspatet oder gar nicht fertiggestellt werden,
so dass es einer neuen Beauftragung eines weiteren Unternehmens bedurfte. Hierdurch wirden
erhebliche Mehrkosten entstehen, da auf Grund der Insolvenz kein Regress genommen werden koénnte,
so dass sich fur die Projekte der Emittentin die Ertragslage verschlechtert.

Bei einer verspateten oder fehlenden Fertigstellung der Projekte kénnten Investoren von einem geplanten
Vertragsschluss Abstand nehmen oder Rucktrittsrechte ausuben. Ergénzend dazu kénnen diese auch
Schadensersatzanspriiche geltend machen. Falls Investoren von einem geplanten Vertragsschluss
Abstand nehmen oder ihr Rucktrittsrecht ausiiben, besteht das Risiko, keinen neuen Investor zu finden.
Diese konnten nicht entsprechend den zeitlichen Planungen gefunden werden und andere Konditionen
fordern. Zudem konnte ein neuer Investor Anpassungen fordern, die zu Mehrkosten fuhren.

Die Kosten fur den Bau und die Entwicklung kdnnten hdher sein.

Unvorhersehbare von auf3en wirkende Ereignisse und/oder Fehler in der Projektplanung und/oder in der
Projetkalkulation auf Seiten der Euroboden-Gruppe kdnnen die Kosten fir die Errichtung ihrer Projekte
erhéhen. Ebenso kénnten die Kosten aufgrund einer langeren Bauzeit, notwendiger Bauunterbrechungen
und wegen unplanmagiger Mehrarbeiten erheblich steigen.

Die von der Euroboden-Gruppe betriebenen Baustellen erfordern eine umfangreiche Logistik. Sofern es
dabei zu Veranderungen oder Verzégerungen kommt, kdnnte dies zu Mehrkosten oder geringeren
Einnahmen bei dem Verkauf fihren. Sofern es zu Verzégerungen bei einzelnen Bauabschnitten kommt,
kénnte dies weitreichende Folgewirkungen auf das jeweilige Projekt haben. Zudem drohen bei
Bauverzogerungen Schadensersatzforderungen der Erwerber von Wohnungseinheiten und/oder Mietern
von Bestandsimmobilien.
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Technische Risiken beim Bau.

Die im Rahmen der Projekte der Euroboden-Gruppe zu entwickelnden Immobilien stellen besondere
Anforderungen an die technische Errichtung und Ausfiihrung, insbesondere hinsichtlich Statik,
Klimatechnik und Brandschutz. Sofern die Euroboden-Gruppe und die von ihr einbezogenen Dienstleister
diese Anforderungen nicht erfillen, Fehler auftreten, héhere Kosten entstehen, eine langere Bauzeit eintritt
oder Qualitatsprobleme auftreten, kénnte sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Euroboden-Gruppe und der Emittentin auswirken.

Bauunternehmen stehen nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfiigung.

Der Baumarkt an den von der Euroboden-Gruppe bevorzugten Standorten ist aufgrund der hohen
Nachfrage nach Bauleistungen in einer angespannten Lage. Es besteht das Risiko, dass Bau- und
Subunternehmen, welche die Bauvorhaben der Euroboden-Gruppe errichten kénnen, nicht oder nicht
rechtzeitig zur Verfligung stehen. Dies kann zu Verzégerungen in der Umsetzung der Bauvorhaben fiihren,
welche Mehrkosten und Schadenersatzanspriiche der Kéufer bei verspateten Ubergaben zur Folge haben
kénnen.

Der Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen.

Die Euroboden-Gruppe hat Versicherungsschutz in dem Umfang, den die Emittentin flr notwendig
erachtet. Es besteht das Risiko, dass Risiken und Schaden entgegen den Erwartungen der Emittentin nicht
von der Versicherung erfasst werden oder eintretende Risiken und Schéaden nicht versichert sind.

Auf Gesellschafterebene kénnten Uneinigkeiten Uber die operative und strategische Ausrichtung
der Emittentin bestehen.

Es besteht das Risiko, dass auf Gesellschafterebene Uneinigkeiten ber die operative und strategische
Ausrichtung der Emittentin bestehen. Dies kann u.a. dazu fihren, dass fur den Erwerb, die Entwicklung
und Umsetzung der Projekte maf3gebliche Entscheidungen nicht oder nicht rechtzeitig getroffen werden.

d. Personalrisiken

Die Emittentin ist abhéngig von den geschéaftsfiihrenden Gesellschaftern.

Die Euroboden-Gruppe unterliegt in allen mafR3geblichen Geschaftsbereichen dem wesentlichen Einfluss
durch ihre geschéaftsfihrenden Gesellschafter. Sofern einer und/oder beide geschéftsfihrenden
Gesellschafter voribergehend oder vollstandig nicht mehr zur Verflgung stiinden, kann sich dies
nachhaltig negativ auf die strategische Ausrichtung und die operative Geschéaftsabwicklung der
Euroboden-Gruppe und der Emittentin auswirken.

Die Emittentin ist abhangig von qualifizierten Fachkréaften und Beratern.

Der wirtschaftliche Erfolg der Euroboden-Gruppe ist auch davon abhangen, inwieweit es gelingt, auf
qualifizierte Mitarbeiter sowie externe qualifizierte Berater fur die jeweiligen anspruchsvollen Aufgaben
zuriickgreifen zu kénnen.

Der Arbeitsmarkt ist insbesondere an den Standorten der Euroboden-Gruppe in einer angespannten Lage,
so dass die Emittentin auf der Suche nach qualifiziertem Personal im Wettbewerb mit anderen
Arbeitgebern steht und neue Mitarbeiter nur schwer und/oder mit langen Vorlaufzeiten rekrutiert werden
kénnen. Zudem besteht das Risiko, dass der mit geplantem Unternehmenswachstum steigende
Personalbedarf nicht bzw. nicht friihzeitig erkannt wird und damit qualifiziertes Personal nicht rechtzeitig
zur Verfligung steht.

Sofern der Euroboden-Gruppe nicht bzw. nicht rechtzeitig in ausreichendem Umfang qualifiziertes
Personal zur Bearbeitung der akquirierten Projekte zur Verfligung steht, kann dies zu Verzégerungen und
Fehlern in der Projektabwicklung fihren. So kénnen z.B. erforderliche Genehmigungen verspétet beantragt
werden, wodurch sich Projektdurchlaufzeiten und Projektkosten, z.B. Finanzierungskosten, erhéhen.
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3. Rechtliche und regulatorische Risiken

Erteilung von 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und Beschrankungen.

Die Euroboden-Gruppe benétigt zur Realisierung ihrer Bauvorhaben 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen,
insbesondere Baugenehmigungen. Neben den zulassigen Nutzungsarten regeln die zu erteilenden
Baugenehmigungen eine Vielzahl weiterer Punkte, die die Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens
betreffen, insbesondere das zulassige Mall der baulichen Nutzung (Gebaudeabmessungen,
Geschosszahlen, Nutzflachen etc.) sowie das gesamte Bauordnungsrecht (Statik, Brandschutz,
Abstandsflachen etc.). Insoweit besteht das Risiko, dass die jeweiligen Baugenehmigungen nicht, nicht
wie beantragt oder nur mit Auflagen und Nebenbestimmungen erteilt werden kénnten, so dass die Projekte
der Euroboden-Gruppe nicht oder nicht wie geplant realisiert werden kénnen, sondern nur mit Anderungen
gegeniber dem zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bestehenden Planungsstand und damit
gegebenenfalls verbundenen héheren Kosten und zeitlichen Verzégerungen. Dies kdnnte zu baulichen
Verzogerungen und Mehrkosten fuhren.

Zudem besteht das Risiko, dass die Euroboden-Gruppe in der Phase der Projektrealisierung gegen
sonstige Regelungen aus dem offentlichen Recht (beispielsweise zur Baustellensicherheit) oder aus den
erteilten Baugenehmigungen verstof3t und hieraus erwachsende Auseinandersetzungen mit der
Bauaufsichtsbhehorde zu Verzdgerungen in der Projektrealisierung fuhren.

Solche Streitigkeiten mit Behodrden konnten zu zeitlichen Verzégerungen, schlimmstenfalls zur
Verhinderung der Projektrealisierung insgesamt fihren. Dasselbe gilt fir allgemeine Baustellenrisiken,
beispielsweise Unfélle auf der Baustelle oder die Zerstérung bereits fertiggestellter Teile der baulichen
Anlage durch Ungliicksfélle wie Brand, Unwetter etc. sollte sich eines oder mehrere der genannten Risiken
verwirklichen.

Das regulatorische Umfeld kénnte sich fir die Emittentin nachteilig verandern.

Die Errichtung von Gebauden, insbesondere die bautechnischen Anforderungen und der Verkauf von
Eigentumswohnungen, die sich noch im Bau befinden, unterliegen einer Vielzahl von rechtlichen
Anforderungen und Regelungen, wie z.B. im Bau-, Boden-, Steuer- und Mietrecht oder im Denkmalschutz.
Sofern sich die rechtlichen Anforderungen verandern und dadurch zusatzliche MalRhahmen im
Zusammenhang mit der Errichtung von Gebdudekomplexen durch die Emittentin oder Anderungen
erforderlich werden, kénnte dies zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzdgerungen fiihren.

Einwendungen von Nachbarn; Burgerinitiativen.

Baugenehmigungen kdnnten nach ihrer Erteilung durch Dritte, beispielsweise im Hinblick auf die
Verletzung von Abstandsflachenvorschriften, insbesondere durch Nachbarn angefochten werden und die
Realisierung des Projekts kdnnte damit entweder verzdgert werden oder das Projekt gegenlber den
bisherigen Planungen abgedndert werden missen. Auch Burgerinitiativen, welche sich gegen die
Umsetzung eines Bauvorhabens richten, kénnen die Projektrealisierung beeintréchtigen. Dies kann zu
zeitlichen Verzégerungen, schlimmstenfalls zur vollstdndigen Verhinderung der Projektrealisierung fuhren.

Der gesellschaftliche Diskurs in Bezug auf die Immobilienmarkte kdénnte zu nachteiligen
Anderungen in den rechtlichen Rahmenbedingungen fiihren.

Die Immobilienbranche ist vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum in den
Ballungszentren und steigender Mietpreise in besonderem Maf3 einem gesellschaftlichen Diskurs
ausgesetzt. Aktuelle Kontroversen, wie z.B. Uber die Vergesellschaftung von Grundvermdgen oder eine
regulatorische Begrenzung von Mietpreisen, konnten sich durch Anderungen in den rechtlichen
Rahmenbedingungen negativ auf die Immobilienbranche und die strategischen Ertragspotentiale der
Emittentin auswirken.

4, Interne Kontrollrisiken

Ein unzureichendes Risikomanagement der Emittentin kann zu VerstdlRen gegen gesetzliche
Vorschriften, Steuernachzahlungen und anderen Sanktionen fiihren.

Ein unzureichendes, der UnternehmensgréRe nicht adaquates Risikomanagement der Emittentin kann zu

VerstdRBen gegen gesetzliche Vorschriften, z.B. gegen Baurecht, Gesellschafts- und Steuerrecht,
Gewerberecht, Datenschutz-Grundverordnung, Wertpapierrecht (u.a. Marktmissbrauchsverordnung)

20



fuhren. Entsprechende Verstdle kdnnen zu Sanktionen gegeniber der Emittentin und
Reputationsverlusten der Euroboden-Gruppe fiihren.

Es konnten auch Regelungen im Zusammenhang mit der Emission und/oder dem Handel der mit diesem
Prospekt ausgegebenen Schuldverschreibungen nach anderen Rechtsordnungen auf3erhalb der
Bundesrepublik Deutschland, dem GroRherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich nicht oder
nicht ausreichend eingehalten werden. Dies kdnnte insbesondere zu Strafzahlungen gegen die Anleger
und/oder sogar gegen die Emittentin, obwohl mit diesem Prospekt kein &ffentliches Angebot auRerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, dem GroRherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich begriindet
wird, fihren.

Mogliche Compliance-VerstoRe konnten zukinftig zu behérdlichen Ermittlungen und der
Beendigung von Beziehungen durch Geschéaftspartner fuhren.

Bei der Umsetzung eines Bauvorhabens sind eine Vielzahl von Auftragnehmern und Subunternehmern
eingebunden. Es besteht die Gefahr, dass die Emittentin oder eingebundene Partner gegen anwendbare
rechtliche Vorschriften verstof3en, um Auftrdge zu erhalten und bei deren Durchflihrung. Derartige
Verhaltensweisen kénnen zu Strafen, Sanktionen, gerichtlichen Verfigungen bezilglich zuklnftigen
Verhaltens, der Herausgabe von Gewinnen, dem Ausschluss aus bestimmten Geschaften, dem Verlust
von Konzessionen oder zu anderen Restriktionen fuhren.

Das interne Kontrollsystem der Euroboden-Gruppe konnte sich teilweise oder insgesamt als
unzureichend herausstellen.

Das Wachstum der Euroboden-Gruppe, insbesondere die Steuerung mehrerer parallel abzuwickelnder
Projekte, fuhrt zu erhdhten Anforderungen an die Unternehmensstruktur und das interne Kontrollsystem
der Gruppe. Fehlende oder ineffiziente Kontrollen zur Projekt- und Unternehmenssteuerung, wie z.B.
unzureichende interne Uberwachungs- und Vertretungsregelungen, konnten dazu fiihren, dass
Projektrisiken, z.B. Kostentberschreitungen, und/oder Liquiditatsrisiken der gesamten Gruppe nicht oder
zu spat erkannt und dadurch ggf. erforderliche Gegenmalinahmen nicht oder nicht zeitgerecht eingeleitet
werden.

Das interne Kontrollsystem der Euroboden-Gruppe kdnnte durch bewusste Handlungen umgangen
werden.

Fahrungskrafte, Mitarbeiter, denen eine bedeutende Rolle im internen Kontrollsystem zukommt, sowie
ehemalige Mitarbeiter und externe Dienstleister, welche aufgrund Ihrer Funktionen und/oder Kenntnisse
einen Zugang zu den (IT)Systemen der Emittentin haben oder Uber unternehmensinterne Informationen
verfugen, konnten unter bewusster Umgehung der internen Kontrollen und Anweisungen Handlungen
vornehmen, die zu wesentlichen Vermdgensschadigungen fihren kdnnten oder falsche und unautorisierte
Informationen verbreiten, die eine negative Auswirkung auf die Reputation der Emittentin haben kdnnten.

5. Umwelt- Sozial- und Governance-Risiken
Es konnten Umweltrisiken und Altlasten bestehen.

Es besteht das Risiko, dass die Euroboden-Gruppe, ihre Berater oder einbezogene Gutachter Altlasten,
Umweltschaden (wie z.B. Verunreinigung von Gewassern oder Béden) auf den Grundstiicken fir die
Projekte der Euroboden-Gruppe bisher nicht erkannt haben und dass diese Schéaden erst spater auf den
Grundstiicken entdeckt werden, oder, dass bereits erkannte Risiken falsch eingeschétzt worden sind.
Durch Umweltschaden kdnnten Schaden insbesondere an angrenzenden Liegenschaften oder der Umwelt
verursacht werden. Wirden solche Umweltbeeintrachtigungen oder Schaden ersichtlich, kénnte die
Euroboden-Gruppe wegen der Pflicht zur Beseitigung dieser Altlasten einer hohen Kostenlast sowie
Schadensersatzansprichen Dritter ausgesetzt sein. Diese Kosten koénnte die Euroboden-Gruppe allein
tragen missen, wenn etwaige Ruckgriffsanspriiche gegen die Verdul3erer der Grundstiicke oder
Verursacher der Schaden nicht bestehen, nicht durchsetzbar oder uneinbringlich sind. Dies gilt
insbesondere dann, wenn der Anspruchsgegner insolvent ist oder die Anspriiche nicht bestehen oder
verjahrt sind. Dabei kdnnten die Verjahrungsfristen gegen den Anspruchsgegner kirzer sein als die der
Anspriiche gegen die Euroboden-Gruppe. Umweltschaden kénnten daher die finanzielle Lage der
Euroboden-Gruppe und damit Emittentin erheblich beeintrachtigen.
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Negative Reputation der Emittentin

Eine negative Reputation der Emittentin kann ihre Stellung im Markt und bei ihren Kunden nachteilig
beeinflussen, insbesondere da die Emittentin im hoherklassigen Marktsegment tétig ist und auf eine gute
Reputation angewiesen ist.

Risiken in Bezug auf die Schuldverschreibungen

1. Risiken in Bezug auf die Art der Schuldverschreibung

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kdnnte es mangels bestehender Einlagensicherung fur die
Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust kommen.

Mit diesem Prospekt werden Inhaberschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu € 40 Mio.
ausgegeben. Die Rickzahlung des gesamten Anleihebetrages hangt davon ab, dass die
Anleiheschuldnerin im Rahmen ihres Geschéftszwecks den Anleiheerlés so verwendet, dass sie ihren
laufenden Zinsverpflichtungen nachkommen und am Ende der in den Anleihebedingungen vorgesehenen
Laufzeit die mit dieser Anleihe eingegangenen Verbindlichkeiten gegentber den Zeichnern erfillen kann.
Es kann keine Garantie oder sonstige Gewéhr fir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen
der Gesellschaft gegeben werden. Die hier angebotene Anleihe unterliegt keiner gesetzlich
vorgeschriebenen Einlagensicherung. Deshalb besteht bei Unternehmensanleihen, wie der vorliegenden,
stets das Risiko eines partiellen oder sogar vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlagen und der Zinsen. Im
Falle einer Insolvenz der Emittentin sind die Anleger nach MaRRgabe der geltenden Insolvenzordnung mit
den sonstigen nicht bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin gleichgestellt. Das Vermdgen der Emittentin
wird verwertet und zur Befriedigung der jeweiligen Glaubiger im Verhéltnis ihrer Forderung zu den
Gesamtverbindlichkeiten der Emittentin an diese verteilt. Eine bevorrechtigte Stellung der Anleger besteht
nicht.

Die Schuldverschreibungen sind bei der Realisierung zeitlich nachgeordnet im Vergleich zu
Verbindlichkeiten der Projektgesellschaften und/oder Forderungen der Finanzierer (da sich auf
Ebene der Projektgesellschaften moglicherweise nicht ausreichend Gewinne realisieren) und/oder
der Verwertung von Sicherheiten Dritter.

Voraussetzung fur die Ruckfihrung der Schuldverschreibungen ist, dass die Euroboden-Gruppe und
insbesondere die jeweiligen Projekte, die die Euroboden-Gruppe realisiert, Ertrdge und die
Projektgesellschaften der Emittentin Gewinne erwirtschaften, die der Euroboden GmbH zuflieRen bzw. zur
Verfligung stehen, um die Forderungen aus den Schuldverschreibungen zu erfiillen.

Fur die Umsetzung von Projekten wird die Euroboden-Gruppe neben den Erlésen aus den
Schuldverschreibungen auch Finanzierungen anderer Kapitalgeber aufnehmen. Hierbei handelt es sich
regelméaRig um Bankdarlehen, wobei auch andere Finanzierungsformen, wie z.B. Darlehen Dritter
und/oder Mezzanin-Kapital denkbar sind. Diese Finanzierungen werden in der Regel unmittelbar den
jeweiligen Projektgesellschaften gewahrt. Die Forderungen der Finanzierer sowie anderer
Geschéftspartner (z.B. Bauunternehmen, Architekten) der jeweiligen Projektgesellschaften kénnen dazu
fuhren, dass in den Projektgesellschaften mdglicherweise nicht ausreichend Gewinne realisiert werden
kénnen, die Uber die Emittentin an die Anleiheglaubiger weitergegeben werden kénnen. Insbesondere
Banken und anderen Finanzierern werden zudem regelmaRig Sicherheiten, z.B. in Form von
Grundpfandrechten an den zu finanzierenden Immobilien, eingeraumt.

Sofern nach Erfillung der Verbindlichkeiten der Projektgesellschaften und/oder Finanzierern und/oder der
Verwertung von Sicherheiten Dritter den Projektgesellschaften nicht ausreichend Vermdgen zur Verfiigung
steht, um die Forderungen der Emittentin gegenuber den Projektgesellschaften zu erfillen, besteht das
Risiko, dass die Emittentin ihrerseits nicht Uber ausreichend Vermdgen verfugt, um die Anspriiche der
Anleiheglaubiger ganz oder teilweise zu erfullen. Damit besteht fiir den Anleger das Risiko des teilweisen
oder vollstandigen Verlusts des Kapitals und der Zinsen.

Auch Erwerber von Wohneinheiten kénnten Sicherheiten an Grundstiicken und/oder den Projekten der
Euroboden-Gruppe u.a. durch Grundschulden und Dienstbarkeiten erhalten; dies ist teilweise nach der
Makler- und Bautréagerverordnung verpflichtend. Soweit solchen Erwerbern Eigentums- und/oder
Sicherheitenrechte gewahrt werden, stehen die entsprechenden Gegenwerte nicht mehr den
Anleiheglaubigern zur Verfigung. Die Erldse kénnten dann nicht ausreichen, um die Forderungen der
Anleiheglaubiger vollstandig zu erfullen und es besteht das Risiko, dass nicht alle Forderungen aus den
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Schuldverschreibungen vollstandig erfullt werden.

Die Emittentin ist nicht darin beschrédnkt, neben den Schuldverschreibungen, weitere
Verbindlichkeiten aufzunehmen.

Die Emittentin kann, neben den Schuldverschreibungen, in unbegrenztem Umfang weitere
Verbindlichkeiten aufnehmen. Derartige Verbindlichkeiten kénnten mit den Schuldverschreibungen
gleichrangig oder diesen sogar vorrangig sein. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten
(Fremdkapital) erhéht die Verschuldung der Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inhaber
der Schuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin erhalten.

Die rechtliche Stellung der Anleihegléubiger ist nicht mit der eines Gesellschafters vergleichbar.

Anleger der angebotenen Schuldverschreibungen werden Glaubiger der Emittentin und stellen dieser
einen Kredit zur Verfugung. Als Kreditgeber haben die Anleger ausschlief3lich schuldrechtliche Anspriiche
auf Zinszahlung und Ruckzahlung des Nominalbetrags gegen die Emittentin. Sie besitzen keine
Mitwirkungsrechte bei unternehmerischen Entscheidungen. Die Schuldverschreibungen vermitteln
insbesondere keine gesellschaftsrechtliche oder unternehmerische Beteiligung. Sie sind auch nicht mit
Stimmrechten ausgestattet und gewahren keinerlei Mitgliedsrechte, Geschaftsfiihrungsbefugnisse oder
Mitspracherechte. Unternehmerische Entscheidungen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter
Annahmen Uber zukinftige Entwicklungen getroffen. Im Nachhinein kann sich dann herausstellen, dass
die Entwicklungen anders verlaufen sind und deshalb die unternehmerische Entscheidung nicht die
gewlnschte Auswirkung hatte oder sogar negative Auswirkungen hat. Dies kdnnte negativen Einfluss auf
die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die
Riickzahlung der Anleihe aufgrund fehlender Zahlungsmittel nicht erfolgen kdnnen.

Die Mehrheit der Anleiheglaubiger kann nachteilige Beschlisse fir alle Anleger fassen.

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte Mal3Bhahmen, insbesondere die
Anderung der Anleihebedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fir alle Anleiheglaubiger
beschliel3en kénnen. Die Beschlisse sind auch fur Glaubiger bindend, die an der Beschlussfassung nicht
teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Ein Anleiheglaubiger unterliegt daher dem Risiko, dass
er an Beschlisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus den
Schuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann.

Risiken bei vorzeitiger Kiindigung durch die Emittentin und vorzeitiger Riickzahlung

Der Emittentin ist gemal der Anleihebedingungen berechtigt, alle oder einen Teil der ausstehenden
Schuldverschreibungen ab dem 01.10.2022 zu 102 % des zuriickzuzahlenden Nennbetrags der
Schuldverschreibungen und ab dem 01.10.2023 zu 101 % des zurlickzuzahlenden Nennbetrags der
Schuldverschreibungen gegeniber den Anleiheglaubigern nach ihrer Wahl vorzeitig zu kiindigen. Bei einer
vorzeitigen Kindigung durch die Emittentin ergibt sich das Risiko, dass zuklinftige Zinsanspriiche zum
Zeitpunkt der vorzeitigen Ruckzahlung erléschen und nicht mehr geltend gemacht werden kénnen.
Aulerdem besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger aufgrund der verklrzten Laufzeit der
Schuldverschreibungen nur eine geringere Gesamtrendite erhalten. Auch besteht das Risiko, dass die
Anleiheglaubiger den aus der Riickzahlung vereinnahmten Betrag lediglich mit einer niedrigeren Rendite
reinvestieren kdnnen (Wiederanlagerisiko). Den Anlegern steht nach den Anleihebedingungen kein
ordentliches Kundigungsrecht der Inhaberschuldverschreibung zu. Daher haben die Anleiheglaubiger vor
Ablauf der Laufzeit der Schuldverschreibungen keinen Anspruch darauf, eine Ruckzahlung des
eingesetzten Kapitals zu verlangen.

2. Risiken in Bezug auf den Handel der Schuldverschreibung

Es gab vor der Begebung keinen Markt fiur die Schuldverschreibungen, und es gibt keine
Gewissheit, dass sich ein liqguider Sekundarmarkt fir die Schuldverschreibungen entwickeln wird
oder dass ein solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird.

Es gibt gegenwartig keinen Sekundarmarkt fir die Schuldverschreibungen. Die Einbeziehung der
Schuldverschreibungen zum Handel im Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse wurde beantragt.
Es gibt jedoch keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fiir die Schuldverschreibungen
entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird. Die Tatsache, dass die
Schuldverschreibungen im Freiverkehr gehandelt sind, fiihrt nicht unbedingt zu einer héheren Liquiditat im
Vergleich zu nicht notierten Schuldverschreibungen. Falls Schuldverschreibungen nicht 6ffentlich
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gehandelt werden, kdnnen Preisinformationen fir die Schuldverschreibungen schwieriger zu erhalten sein,
was die Liquiditdt der Schuldverschreibungen negativ beeintréchtigen kann. In einem illiquiden Markt
konnte es sein, dass ein Inhaber der Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibungen nicht oder nicht
jederzeit zu einem angemessenen Marktpreis verkaufen kann. Die Mdoglichkeit zum Verkauf der
Schuldverschreibungen kann darliber hinaus aus landerspezifischen Griinden eingeschrankt sein.

Eine Aufstockung der Anleihe und/oder die Begebung weiterer Anleihen kénnten sich nachteilig
auf deren Marktwert auswirken.

Sollten nach Mal3gabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen begeben werden, kénnte
dies zur Folge haben, dass die bisher emittierten Schuldverschreibungen aufgrund des damit verbundenen
gréRBeren Angebots einen geringeren Marktwert haben.

Der Marktpreis fur die Schuldverschreibungen kénnte infolge von Anderungen des Marktzinses
und des Ratings fallen.

Die Schuldverschreibungen sind bis zur Ruckzahlung fest verzinslich. Der Inhaber von festverzinslichen
Wertpapieren unterliegt insbesondere dem Risiko, dass sich der Kurs fiir die Wertpapiere infolge einer
Anderung der gegenwartigen Zinssatze im Kapitalmarkt (,Marktzins“) verandert. Wahrend der
Nominalzinssatz eines festverzinslichen Wertpapiers wahrend der Dauer des Wertpapiers fest ist, &ndern
sich die Marktzinsen Ublicherweise taglich. Wenn sich der Marktzins &ndert, andert sich der Marktpreis fur
das Wertpapier in die entgegengesetzte Richtung. Wenn der Marktzins steigt, fallt Giblicherweise der Kurs
des Wertpapiers. Wenn der Marktzins fallt, steigt normalerweise der Kurs fir ein festverzinsliches
Wertpapier. Anleger sollten sich bewusst sein, dass sich Anderungen des Marktzinses nachteilig auf den
Kurs der Schuldverschreibungen auswirken und im Falle eines Verkaufs vor Ende der Laufzeit zu Verlusten
fur die Inhaber der Schuldverschreibungen fuhren kdnnen. Wenn der Inhaber der Schuldverschreibungen
seine Schuldverschreibungen bis zum Ende ihrer Laufzeit halt, sind die Anderungen im Marktzins fir ihn
ohne Bedeutung, da die Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zuriickgezahlt werden.

Fur Anleger, die die angebotenen Schuldverschreibungen in einem Betriebsvermégen halten oder die aus
anderen Grunden Blcher mit einem (regelméafigen) Vermogensstatus (Bilanz) fuhren missen, besteht
das Risiko, dass der Wert der Schuldverschreibungen wahrend ihrer Laufzeit sinkt und sie, obgleich sie
die Anleihe weiter halten, nicht liquiditatswirksame Verluste infolge von notwendig werdenden
buchmafigen Abschreibungen ausweisen missen.

Die Euroboden GmbH wurde am 09.10.2018 von der Scope Ratings GmbH mit dem Unternehmensrating
.B+, Ausblick stable“ (welches am 15.08.2019 nochmals bestatigt wurde) und am 15.08.2019 fur die
Schuldverschreibungen 2017/2022 (ISIN DEO00A2GSL68) der Euroboden GmbH mit dem Anleihe-Rating
.BB, Ausblick stable“ und fir die Schuldverschreibungen 2019/2024 (ISIN DEOOOA2YNXQ5) der
Euroboden GmbH mit dem vorlaufigen (,preliminary®) Anleihe-Rating ,BB, Ausblick stable“ bewertet. Ein
Rating ist keine Empfehlung, Wertpapiere der Emittentin zu kaufen, zu verkaufen oder zu halten und kann
von der jeweiligen Ratingagentur jederzeit gedndert, ausgesetzt oder aufgehoben werden. Eine Anderung,
Aussetzung oder Aufhebung des Ratings konnte sich negativ auf den Marktpreis der
Schuldverschreibungen auswirken.
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[l. AUFNAHME VON INFORMATIONEN MITTELS VERWEIS GEMASS ART. 19
PROSPEKTVERORDNUNG

Folgende Informationen, welche zuvor oder gleichzeitig auf elektronischem Wege von der Emittentin
veroffentlicht und bei der CSSF in einem elektronischen Format mit Suchfunktion vorgelegt wurden,
werden per Verweis in diesen Prospekt einbezogen und sind Teil davon:

1. GEPRUFTER IFRS-KONZERNABSCHLUSS DER EUROBODEN GMBH FUR DAS AM
30. SEPTEMBER 2018 ENDENDE GESCHAFTSJAHR

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der
Website der Emittentin (www.euroboden.de) verfugbar und kann uber folgenden Hyperlink
abgerufen werden:

https://www.euroboden.de/assets/downloads/ifrs_jahresabschluss euroboden gmbh 0918 01 2.pdf

Konzern-Gewinn- und VerluStreChNUNG........o.iiiiii e Seite 3
Konzern-GesamtergebniSreChNUNG. ... ...t Seite 4
KONZEIN-BIlANZ... .. e Seite 5
Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung..............coooiiiiiiiiiii i Seite 6
Konzern-KapitalfluSSreChNUNG ... Seite 7
Anhang zum KonzernabsSChIUSS ..., Seite 8
KonzernlageberiCht ... ... Seite 39
BestatigungSVermerk ... Seite 57

2. GEPRUFTER IFRS-KONZERNABSCHLUSS DER EUROBODEN GMBH FUR DAS AM
30. SEPTEMBER 2017 ENDENDE GESCHAFTSJAHR

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der
Website der Emittentin (www.euroboden.de) verfigbar und kann Uber folgenden Hyperlink
abgerufen werden:

https://www.euroboden.de/assets/downloads/ifrs_jahresabschluss _euroboden_gmbh_16 17 01.pdf

Konzern-Gewinn- und VerlustreChnung ........ ..o Seite 3
Konzern-GesamtergebniSreChnUNG ..o Seite 4
KONZEIM-BIlANZ ... Seite 5
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung ... Seite 6
Konzern-KapitalfluSSreChNUNG ... ... Seite 7
Anhang zum KonzernabsChlUSS ........ ..o Seite 8
BestatiguNGSVErMErK ... ... e Seite 41

3. UNGEPRUFTER IFRS-KONZERNZWISCHENABSCHLUSS DER EUROBODEN GMBH ZUM
31. MARZ 2019

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der
Website der Emittentin (www.euroboden.de) verfuigbar und kann Uber folgenden Hyperlink
abgerufen werden:

https://www.euroboden.de/assets/downloads/ifrs halbjahresabschluss euroboden gmbh 18 19 01.pdf

Konzern-Gewinn- und VerlustreChnNuUNg ... Seite 3
Konzern-GesamtergebnisreChNUNG .........ouiiiii i e Seite 4
KONZEIN-BIIANZ ... e Seite 5
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung ... Seite 6

Konzern-KapitalflusSreChnNUNG ..........oiiii e Seite 7
Verklrzter Anhang zum Konzernzwischenabschluss. ..., Seite 8
KonzernzwischenlageberiCht....... ... ..o Seite 12
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V.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
Verantwortlichkeit flr den Inhalt des Prospekts

Die Euroboden GmbH, mit Sitz in Grinwald und der Geschéftsanschrift Bavariafilmplatz 7 in
82031 Grunwald, ibernimmt gemaf Artikel 11 Abs. 1 Prospektverordnung die Verantwortung fir den Inhalt
dieses Prospekts und erklart gemafl Artikel 11 Abs. 1 Prospektverordnung, dass ihres Wissens die
Angaben in diesem Prospekt richtig sind und darin keine Angaben nicht aufgenommen wurden, die die
Aussage des Prospekts verandern kénnen.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen,
dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

Unbeschadet von Artikel 23 Prospektverordnung ist die Emittentin nach MaRgabe der gesetzlichen
Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren.

Die Emittentin erklart ferner, dass

a. dieser Prospekt durch CSSF als zustandiger Behdrde gemaf Verordnung (EU) 2017/1129
gebilligt wurde,

b. CSSF diesen Prospekt nur beziglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und
Koharenz gemalf der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt,

c. eine solche Billigung nicht als eine Beflrwortung des Emittenten, der Gegenstand dieses
Prospekts ist, erachtet werden sollte,

d. eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses
Prospekts sind, erachtet werden sollte und

e. Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die Anlage vornehmen
sollten.

Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts sind Inhaberschuldverschreibungen mit einem Gesamtnennbetrag von bis
zu € 40 Mio. und einem Ausgabebetrag in Hohe von 100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen.

Im Rahmen der Privatplatzierung haben qualifizierte Investoren voraussichtlich die Moglichkeit, im
Wesentlichen entsprechend den Regelungen des Offentlichen Angebots nach diesem Prospekt
Schuldverschreibungen zu erwerben.

Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte, unbesicherte und nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im
gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten
der Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender gesetzlicher
Vorschriften Vorrang zukommt.

Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind alle
Aussagen in diesem Prospekt, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt
Uberall dort, wo der Prospekt Angaben uber die zukinftige finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und
Erwartungen in Bezug auf das Geschéaft der Emittentin, tber Wachstum und Profitabilitdt sowie tber
wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist, enthalt. Angaben unter
Verwendung der Worte ,sollen®, ,dirfen®, ,werden®, ,glaubt®, ,geht davon aus®, ,erwartet”, ,nimmt an®
~schatzt’, plant”, ,ist der Ansicht, ,nach Kenntnis®, ,nach Einschatzung“ oder ahnliche Formulierungen
deuten auf solche in die Zukunft gerichteten Aussagen hin. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen
beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzungen und Annahmen der
Emittentin. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und
unterliegen Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt dazu fihren kann, dass die tatsachlichen
Verhaltnisse einschlieRlich der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich von
denjenigen abweichen oder negativer als diejenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdrtcklich oder
implizit angenommen oder beschrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen kdnnen sich,
obwohl sie zum derzeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen. Die Geschaftstatigkeiten
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der Emittentin unterliegen zudem einer Reihe von erheblichen Risiken und Unsicherheiten, die ebenfalls
dazu fuhren kdnnten, dass eine zukunftsgerichtete Aussage, Einschatzung oder Vorhersage unzutreffend
wird. Deshalb sollten die Anleger unbedingt die Kapitel ,Zusammenfassung des Prospekts”,
,Risikofaktoren” und ,Angaben in Bezug auf die Emittentin” lesen, die eine ausfihrliche Darstellung
derjenigen Faktoren enthalten, die auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin und den Markt Einfluss
haben, in dem diese tétig ist. In Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen kénnen die in
diesem Prospekt erwédhnten zukinftigen Ereignisse auch ausbleiben. Die Emittentin und ihre
Geschaéftsfiihrer kénnen daher nicht fur den tatsédchlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen
einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung Gibernimmt, iber
ihre gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Veréffentlichung von Nachtrdgen gemaR Artikel 23
Prospektverordnung) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an
zukunftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

Informationen von Seiten Dritter

Informationen von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden korrekt
und vollstandig wiedergegeben. Informationen von Seiten Dritter, die in diesem Prospekt Glbernommen
wurden, sind — soweit bekannt und ableitbar — korrekt wiedergegeben; es wurden keine Fakten
unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen irrefihrend oder unkorrekt gestalten wirden. Die
Quellen der Informationen hat die Emittentin gepruft.

Verwendung des Prospekts durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung des Prospekts durch die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG,
Rottenbucher Stral3e 28, 82166 Gréafelfing (,mwb®) und die gegebenenfalls von mwb eingeschalteten
Institute im Sinne von Artikel 5 Absatz 1 Unterabsatz 2 Prospektverordnung als Finanzintermediéare (jeweils
ein ,Finanzintermediar®) fir die am 16.09.2019 beginnende und am 27.09.2019 (vorbehaltlich einer
vorzeitigen SchlieBung) endende Angebotsfrist in der Bundesrepublik Deutschland, dem Grof3herzogtum
Luxemburg und der Republik Osterreich zu und erklart diesbeziiglich, dass sie die Haftung fur den Inhalt
des Prospekts auch hinsichtlich einer spateren Weiterverau3erung oder endgultigen Platzierung der 5,50
% Schuldverschreibungen 2019/2024 Gbernimmt.

Die Emittentin kann die Zustimmung jedoch jederzeit einschranken oder widerrufen, wobei der Widerruf
der Zustimmung eines Nachtrags zum Prospekt bedarf.

Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknuipft.

Sollte die Emittentin weiteren Finanzintermediaren die Zustimmung zur Verwendung dieses Prospekts
erteilen, wird sie dies unverziglich auf ihrer Internetseite (www.euroboden.de) bekannt machen.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Website anzugeben, dass er
den Prospekt mit Zustimmung und gemafl den Bedingungen verwendet, an die Zustimmung
gebunden ist. Fur den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen unterrichten.

Liste und Identitat des Finanzintermediars, der den Prospekt verwenden darf:
mwhb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG
Rottenbucher Str. 28
82166 Gréfelfing

Angaben, wie etwaige neue Informationen zu Finanzintermediéren, die zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts unbekannt waren, zu veréffentlichen sind und Angaben des Ortes, an dem sie erhéltlich sind:

Sollte die Emittentin weiteren Finanzintermediéren die Zustimmungen zur Verwendung dieses Prospekts
erteilen, wird sie dies unverzuglich auf ihrer Internetseite (www.euroboden.de) bekannt machen.

Weitere Hinweise beziiglich dieses Prospekts und des Angebots

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Prospekt und eventuellen Nachtrdgen der Emittentin
gemachten Angaben oder Tatsachen als solche der Emittentin zu verbreiten. Sofern dennoch andere
Angaben oder Tatsachen verbreitet werden sollten, dirfen diese nicht als von der Emittentin autorisiert
betrachtet werden.
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Weder die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf
oder die Lieferung von 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024 darunter schlieRen aus, dass

(i die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben nach dem Datum dieses Prospektes bzw. im Fall eines
Nachtrags nach dessen Datum unzutreffend geworden sind oder

(i)  wesentliche nachteilige Veranderungen in der Geschaftstatigkeit oder der Finanzlage der Emittentin,
die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem Verkauf der Schuldverschreibungen
sind, nach dem Datum dieses Prospektes bzw. im Fall eines Nachtrags nach dessen Datum
eingetreten sind, oder

(i)  andere im Zusammenhang mit der Begebung der 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024
stehende Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitgeteilt wurden
oder auf den sie datiert wurden, unzutreffend sind,

sofern die Emittentin ihre Pflicht nach Artikel 23 Prospektverordnung zur Veréffentlichung eines Nachtrags
erfullt hat.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fur jeden Anleger geeignet. Weder dieser Prospekt noch andere in
Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachten Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger
seitens der Emittentin dar, die 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024 zu erwerben.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots in
denjenigen Rechtsordnungen verwendet werden, in denen ein solches Angebot unzuléssig ist oder
gegeniber Personen, gegenlber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024 sowie die
Verbreitung dieses Prospekts unterliegen rechtlichen Beschrédnkungen. Dazu wird auf den Abschnitt VIII
insbesondere Ziffer 3 verwiesen.

Einsehbare Dokumente

Waéhrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kdnnen Kopien folgender Unterlagen in Papierform wéahrend
der Ublichen Geschéftszeiten bei der Emittentin, Bavariafilmplatz 7 in 82031 Griinwald, Bundesrepublik
Deutschland, oder auf der Website der Emittentin unter www.euroboden.de eingesehen werden:

o der Gesellschaftsvertrag der Emittentin;

e der gepriifte IFRS-Konzernabschluss der Emittentin zum 30.09.2018;

o der geprifte IFRS-Konzernabschluss der Emittentin zum 30.09.2017;

e der ungeprifte IFRS-Konzernzwischenabschluss der Emittentin zum 31.03.2019;

¢ eventuelle Nachtrage nach Artikel 23 Prospektverordnung.
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V.

VI.

VERWENDUNG DES EMISSIONSERLOSES

Die Emittentin beabsichtigt, den Emissionserlés (nach Abzug der Emissionskosten) wie folgt zu
verwenden:

- zur Finanzierung der bestehenden und weiterer Projekte. Dies umfasst den Ankauf sowie die
Entwicklung und Umsetzung von Immobilienprojekten,
- zur Rickfuhrung von Darlehen im Rahmen des working capital Managements.

Die Emissionskosten incl. USt. betragen bei der Vollplatzierung von € 40 Mio. ca. € 1,3 Mio. und bestehen
aus

- Bankgebuhren, Research, Retailvertrieb und Auslagen ca. € 1,1 Mio.

- Beratungskosten fiir Prospekterstellung, Financial Due Diligence, Rechtsberatung und
Wirtschaftsprifer ca. € 150.000,00

- Offentlichkeitsarbeit, Marketing und Kommunikation ca. € 50.000,00

Der geschatzte Nettoemissionserlds betragt ca. € 38,7 Mio.
ANGABEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN

1. Allgemeine Informationen tber die Euroboden GmbH

a. Grundung, Historie

Die Euroboden GmbH wurde am 05.05.1999, bei Eintragung in das Handelsregister am 22.06.1999, von
Herrn Stefan Hoglmaier als Alleingesellschafter gegriindet. Herr Hoglmaier hélt derzeit 81,0 % der Anteile
der Eurobogen GmbH mittelbar Uber die SFH Beteiligungs GmbH, deren alleiniger Gesellschafter er ist,
und unmittelbar 6 % der Anteile der Euroboden GmbH.

In den ersten Jahren nach Griindung lag der Schwerpunkt der Geschéftstatigkeit der Euroboden-Gruppe
im Neubau und in der Revitalisierung von Wohnimmobilien in zentralen Lagen Miinchens. Hierbei wurden
bis 2012 diverse wohnwirtschaftliche Bau- und Sanierungsvorhaben mit Projektvolumina von ca. € 4 - 20
Mio. realisiert.

In den folgenden Jahren wurden die Aktivitaten auf den Standort Berlin ausgeweitet und im Jahr 2012 ein
erstes Wohnbauprojekt in Berlin mit einem Umsatzvolumen von € 20 Mio. realisiert.

Im Jahr 2013 hat die Euroboden GmbH eine erste Unternehmensanleihe (Anleihe 2013/2018) mit
Schuldverschreibungen im Gesamtvolumen bis 15 Mio. begeben, von denen ca. € 12 Mio. platziert wurden.

In den Jahren ab 2016 erfolgte ein sprunghafter Anstieg der Geschaftstatigkeiten. So wurden
Burostandorte in Berlin und Frankfurt gegriindet und erweitert. Die von Euroboden verfolgte Strategie der
Architekturkultur, die auf die Entwicklung architektonisch hochwertiger Produkte unter Einbeziehung des
individuellen Umfeldes abzielt, wurde dabei neben Wohnimmobilien in zentralen Lagen sukzessive auch
auf andere Méarkte und auf andere asset-Klassen, wie z.B. Buroimmobilien, Ubertragen. So entwickelt
Euroboden aktuell u.a. ein neuartiges Burogebaude. Zudem wurden in jingerer Vergangenheit auch
Projekte im erweiterten Umland von Minchen und Berlin akquiriert. Im Zuge der Geschéftserweiterung
haben sich die Gesamtleistung und Ergebnis des Euroboden-Konzerns in den letzten beiden
Geschéftsjahren deutlich erhdht.

Parallel zum Unternehmenswachstum wurden in den letzten Jahren die Konzernstrukturen den
gestiegenen Anforderungen angepasst. Neben einer Erweiterung der Geschéftsfiihrung im Jahr 2016
wurden die zweite Managementebene verbreitert und neue Mitarbeiter an den Standorten Griinwald, Berlin
und Minchen eingestellt. Insgesamt hat sich die Mitarbeiteranzahl der Euroboden-Gruppe seit 2016 mehr
als verdoppelt.

Zur Finanzierung des Unternehmenswachstums hat die Euroboden GmbH im Oktober 2017 eine neue
Unternehmensanleihe (Anleihe 2017/2022) begeben, welche mit einem Volumen von € 25 Mio. im Oktober
2017 vollstandig platziert wurde. Im Zuge dessen wurden ca. 80 % der Schuldverschreibungen der Anleihe
2013/2018 in die neuen Schuldverschreibungen getauscht. Die nicht umgetauschten
Schuldverschreibungen der Anleihe 2013/2018 wurden im Dezember 2017 vorzeitig gekindigt und geman
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der Anleihebedingungen mit 101% des Nennbetrages zuriickgezahlt.
b. Name, Handelsregistereintragung, Sitz der Emittentin

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete Gesellschaft mit
beschrankter Haftung. Sie ist als ,Euroboden GmbH* unter der Handelsregisternummer HRB 126162 im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen eingetragen und unter dieser Bezeichnung im Rechtsverkehr
tatig. Die Registertragerkennung (LEI) der Emittentin lautet 391200AT7NJK9ODWRR36.

Sitz der Emittentin ist Grinwald. Die inlandische Geschaftsanschrift lautet Bavariafiimplatz 7 in 82031
Grinwald. Die Emittentin ist unter der Telefonnummer +49 (0) 89 202086 20 zu erreichen. Die Website
der Emittentin lautet www.euroboden.de. Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern
diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

c. Geschaéftsjahr
Das Geschéftsjahr der Emittentin lauft vom 01.10. bis zum 30.09.
d. Stammkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt € 102.000,00 und besteht aus drei Geschéaftsanteilen. Das
Kapital ist voll einbezahlt. Die Geschaftsanteile der Emittentin werden zu 81,0 % (entspricht einem
Geschéftsanteil von € 82.620,00) von der SFH Beteiligungs GmbH, deren alleiniger Gesellschafter Herr
Stefan Hoéglmaier ist, und zu 6,0 % (entspricht einem Geschéaftsanteil von € 6.120,00) unmittelbar von
Herrn Stefan Hoglmaier sowie zu 13,0 % (entspricht einem Geschéaftsanteil von € 13.260,00) von der
Marian Vermdgensverwaltung GmbH, deren Hauptgesellschafter Herr Martin Moll ist, gehalten.

e. Satzung und Statuten der Emittentin

Die Emittentin ist als ,Euroboden GmbH“ unter der Handelsregisternummer HRB 126162 im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen eingetragen und unter dieser Bezeichnung im Rechtsverkehr
tatig. Gegenstand des Unternehmens ist der An- und Verkauf, die Miete und Pacht, die Vermietung und
Verpachtung und das Halten und Verwalten von Immobilien in der Bunderepublik Deutschland und im
europaischen Ausland, sowie alle nach § 34 ¢ GewO erlaubnispflichtigen Geschéfte, wie insbesondere die
Tatigkeit als Grundstiicksmakler und Bautrager. Die Gesellschaft ist berechtigt, sich an Gesellschaftern
ahnlicher Art zu beteiligen oder ahnliche Unternehmen zu erwerben. Sie darf Zweigniederlassungen
errichten, sowie die berufsrechtlichen Voraussetzungen dafur erfillt sind (8 2 der Satzung der Emittentin).

f. Stellung der Emittentin in der Unternehmensgruppe und Organisationsstruktur
Die Emittentin ist die Euroboden GmbH, die Obergesellschaft der Euroboden-Gruppe. Die Zentrale der

Emittentin ist in Grinwald. Das nachfolgende Schaubild zeigt die Konzern- und Beteiligungsstruktur der
Euroboden GmbH und deren Stellung in der Euroboden Gruppe zum 13.09.2019.
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Bei den Tochtergesellschaften handelt es sich zum einen um Projektgesellschaften, in denen die jeweiligen
Immobilienprojekte umgesetzt werden. Die Emittentin ist somit davon abhangig, dass die
Projektgesellschaften Gewinne erzielen oder sie aufgrund ihrer Leistungen an die Projektgesellschaften
oder sonst Ertrage erwirtschaftet.

Daneben ist die Emittentin an zwei Dienstleistungsgesellschaften beteiligt: Uber die Euroboden Vertrieb
GmbH, bei der die Emittentin 51 % der Anteile halt, erfolgt der Vertrieb der Immobilienprojekte der
Euroboden-Gruppe. Des Weiteren halt die Emittentin eine 49,99%ige Beteiligung an der Euroboden
Interior GmbH. Diese Gesellschaft unterstiitzt die Kaufer einer Euroboden Immobilie exklusiv bei der
Gestaltung der Innenrdaume und erbringt Marketingleistungen an die Emittentin.

Die aktuellen Projekte und die Dienstleistungen der Tochtergesellschaften zeigt folgende Ubersicht:

Gesellschaft Sitz Anteile Standort / Projekt
Euroboden GmbH & Co. Grinwald 94% ohne aktuelles Projekt
Projekt KG
Euroboden Immobilien- Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Verwaltung GmbH*
Euroboden Immobilien & Grunwald 100% Komplementéarin der Euroboden GmbH &
Boden GmbH Co. Projekt KG
Euroboden Erhardtstral3e Grunwald 100% Munchen;
GmbH* Projekt in Umsetzung
Euroboden WinterfeldtstralRe Grunwald 100% Berlin;
GmbH* Projekt in Vertrieb
Euroboden CrailsheimstralRe Grunwald 100% Objekt verkauft
GmbH
Euroboden Karl-Hammer- Grunwald 100% Aschheim/Dornach;
schmidt-Stralle GmbH Projekt in Planung
Euroboden KolbergerstralRe 5 Grunwald 100% Minchen;
GmbH Zwei Projekte in Umsetzung und Vertrieb
Euroboden Infanteriestralle Grunwald 100% Objekt verkauft
GmbH
Vermdégensverwaltung Grunwald 100% Hannover;
Hannover GmbH Projekt in Planung
Vermdégensverwaltung Grunwald 100% Minchen;
RablstraRe GmbH Projekt in Planung
Euroboden Vorrats 7 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden Berg am Grinwald 100% Berg;
Starnberger See GmbH Projekt in Planung
Euroboden Miillerstrale Grunwald 100% Berlin
GmbH Projekt in Planung
Euroboden Resterhdhe GmbH Grunwald 100% Mittersill/Osterreich;
Bestandsimmobilie, Projekt in Planung
Berggasthof Resterhthe Mittersill/ 100% Mittersill/Osterreich
Betriebs GmbH Osterreich Projekt in Planung
Franziskaner Vermdgens- Grunwald 100% Munchen;
verwaltung GmbH Projekt in Planung
Euroboden Forstenrieder Allee Grunwald 100% Munchen;
GmbH Projekt in Planung
Euroboden Stral3e-vor- Grinwald 100% Berlin;
Schdnholz GmbH Projekt in Planung
Euroboden 12 GmbH Grinwald 100% Berlin;
Projekt in Planung
Euroboden 13 GmbH Grinwald 100% Berlin;
Grundstiicksverkauf beurkundet
Euroboden 14 GmbH Grinwald 100% Berlin;
Grundstiicksverkauf beurkundet
Euroboden 15 GmbH Grinwald 100% Berlin;
Grundstiicksverkauf beurkundet
Euroboden 16 GmbH Grinwald 100% Berlin;
Grundsticksverkauf beurkundet
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GmbH

Euroboden Sieghartstralle Grunwald 100% Ebersberg;
GmbH Projekt in Planung
Euroboden Vorrats 18 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden Bismarckstrafie Griinwald 100% Berlin;
GmbH Projekt in Planung
Euroboden Vorrats 20 GmbH Grinwald 100% ohne aktuelles Projekt
Giesing Vermdgensverwaltung Grinwald 100% Munchen;
GmbH) Projekt in Planung
Trajan Vermdgensverwaltung Miinchen 0 %** ohne aktuelles Projekt
GmbH
Valerian Vermodgens- Miinchen 0 %** ohne aktuelles Projekt
verwaltung GmbH
Euroboden Vorrats 22 GmbH Grinwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden Vorrats 23 GmbH Grunwald 100% Berlin;
Projekt in Planung
Mauritiuskirch- Grinwald 100% Berlin;
Vermdgensverwaltungs GmbH Projekt in Planung
Euroboden Vorrats 25 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Dachauer Stralie Grunwald 100% Munchen;
Vermdgensverwaltung GmbH Projekt in Planung
Euroboden 27 GmbH Grinwald 100% Starnberg;
Projekt in Planung
Euroboden 28 GmbH Grinwald 100% Inning;
Projekt in Planung
Euroboden 29 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 30 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 31 GmbH Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 32 GmbH i. Gr.*** Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 33 GmbH i. Gr.*** Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 34 GmbH i. Gr.*** Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 35 GmbH i. Gr.*** Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Euroboden 36 GmbH i. Gr.*** Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Vermdégensverwaltung Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Konstantin GmbH i. Gr.***
Vermoégensverwaltung Julian Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
GmbH i. Gr.***
Vermdégensverwaltung Justin Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
GmbH i. Gr.***
Vermoégensverwaltung Markian | Grinwald 100% ohne aktuelles Projekt
GmbH i. Gr.***
Vermdgensverwaltung Grunwald 100% ohne aktuelles Projekt
Maximian GmbH i. Gr.***
Euroboden Vertrieb GmbH Grinwald 51% Dienstleistungsgesellschaft:
Vertrieb von Immobilien der Euroboden-
Gruppe
Euroboden Interior GmbH Grunwald 49,99% | Dienstleistungsgesellschaft:
Innenarchitekturleistungen fur Kunden der
Euroboden-Gruppe und andere Kunden
sowie Erbringung von
Marketingleistungen fiir die Euroboden
Gruppe
Vermodgensverwaltung Altstadt Grinwald 6% Munchen;

Projekt in Planung

*Mit diesen Gesellschaften hat die Emittentin Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage geschlossen.
**Anteile werden zu 100 % fir die Emittentin treuhanderisch gehalten.
***Die Gesellschaften sind noch nicht im Handelsregister eingetragen und befinden sich in Griindung.
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g. Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse an der Emittentin

Herr Stefan Hoglmaier halt 81,0 % der Geschaftsanteile der Emittentin mittelbar Uber die SFH Beteiligungs
GmbH, deren alleiniger Gesellschafter er ist, und unmittelbar 6 % der Geschéftsanteile der Emittentin und
hat damit einen beherrschenden Einfluss auf die Emittentin. Es bestehen keine Uber die Regeln des
deutschen GmbH-Gesetzes hinausgehenden Maflnahmen zur Verhinderung eines Missbrauchs der
Kontrolle durch Herrn Hdglmaier. Herr Martin Moll halt Gber die Marian Vermdgensverwaltung GmbH
mittelbar 13,0 % der Geschéftsanteile der Emittentin.

2. Ausgewahlte Finanzinformationen

Soweit nicht anders angegeben, sind die Finanzinformationen fir die Euroboden GmbH in diesem
Prospekt in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS), wie diese
gemaf (EG) Nr. 1606/2002 in der Européaischen Union anzuwenden sind, erstellt worden. Es folgen
ausgewabhlte Finanzinformationen tber die Euroboden GmbH. Fir den 30.09.2017 und den 30.09.2018
sind sie den gepriiften, nach den IFRS aufgestellten Konzernjahresabschliissen fiir die Geschéftsjahre
endend zum 30.09.2017 und den 30.09.2018 entnommen worden. Fur die Halbjahre zum 31.03.2018
sowie zum 31.03.2019 sind sie dem ungepriften Konzernzwischenabschluss der Gesellschaft zum
31.03.2019 entnommen worden.

Alle Angaben in Tausend Euro 01.10.2017 bis 01.10.2016 bis 01.10.2018 bis 01.10.2017 bis
30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018

Euroboden Konzern (IFRS) geprift geprift ungeprift ungepruft

Daten der Konzern-Gewinn-und

Verlustrechnung

Umsatzerlése 30.939 16.655 70.754 5.409

Bestandsveranderungen 33.171 17.474 -8.520 22.935

Aktivierte Eigenleistungen 477 0 253 77

Ertrége aus Fair-Value-

Anpassungen auf Investment 5.822 1.123 0 0

Properties

Ergebnis aus at-equity

bilanzierten Unternehmen 0 -34 0 0

Sonstige betriebliche Ertrage 637 334 199 203

Aufwendungen fur Material und

sonstige bezogene

Herstellungskosten -43.738 -22.104 -25.490 -21.897

Personalaufwand -3.641 -2.426 -2.299 -1.751

Sonstige betriebliche 7,629 4783 2918 3123

Aufwendungen

Ergebnis (EBITDA) 16.038 6.239 31.979 1.853

Abschreibungen auf

immaterielle Vermégenswerte

des Anlagevermdgens und

Sachanlagen -296 -168 -211 -144

Betriebsergebnis (EBIT) 15.742 6.071 31.768 1.709

Finanzertrag 66 160 26 36

Finanzaufwand -4.479 -2.559 -1.775 -2.145

Ergebnis vor Ertragssteuern 11.329 3672 30.019 -400

(EBT)

Steuern vom Einkommen und -2.899 -555 -7.376 69
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vom Ertrag

Jahresubgrschuss 8.430 3.117 22.643 -331
(Nettogewinn)
davon Anteil der Gesellschafter 8.512 3113 22.722 312

des Mutterunternehmens

davon Anteil der nicht
kontrollierenden Gesellschafter -82 4 -79 -19
von Tochterunternehmen

Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufmé&nnisch gerundet.

** EB|ITDA ist kein feststehender Begriff und hier definiert als Periodenergebnis inklusive Ergebnisanteile Dritter zuzuglich Steuern,
zuzlglich Finanzergebnis, zuzuglich Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéande und Sachanlagen. Die Emittentin
verwendet EBITDA als eine Kennzahl, um das Betriebsergebnis und somit die Effizienz des Unternehmens darzustellen und
vergleichbar zu machen.
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Alle Angaben in Tausend Euro 30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018
Daten der Konzern-Bilanz geprift geprift ungepruft ungeprift
(IFRS)
AKTIVA
Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermégenswerte 16 42 174 27
Sachanlagen 4.354 4.240 4.637 4.368
Finanzimmobilien 12.404 5.834 13.335 6.130
Beteiligung an at-equity 0 0 0 0
bilanzierten Unternehmen
Ubrige Finanzanlagen 2 2 2 2
Finanzielle Vermdgenswerte 1.276 1.275 1.276 1.276
Latente Steueranspriiche 1.861 755 2.234 1.146
19.913 12.148 21.658 12.949
Kurzfristige Vermdgenswerte
Vorrate 123.982 90.802 115.426 113.733
Forderungen aus Lieferungen 15.367 5712 22,004 9954
und Leistungen ' ' ) )
Sonst_l_ge Forderungen und 3921 6.428 6.473 4.343
Vermogenswerte
Liquide Mittel 9.189 11.608 9.469 4.648
152.459 114.550 153.372 132.678
AKTIVA GESAMT 172.372 126.698 175.030 145.627
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 102 102 102 102
Kapitalriicklagen 104 104 104 104
Bilanzgewinn 20.649 12.757 43.370 12.444
Anteile der Gesellschafter des 20.855 12.963 43576 12.650
Mutterunternehmens
Anteile der nicht kontrollierenden
Gesellschafter von -67 16 -145 -3
Tochterunternehmen
20.788 12.978 43.431 12.647
Langfristige Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 69 212 60 108
Anleihen 25.000 0 25.000 25.000
Finanzverbindlichkeiten 33.872 60.180 41.106 43.457
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Latente Steuerschulden 3.463 1.195 3.915 1.511
62.404 61.587 70.081 70.076
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 2.783 2.516 2.902 2.415
Anleihen 0 12.554 0 0
Finanzverbindlichkeiten 75.466 34.032 40.933 57.739
L’ﬁﬂg‘?g&gﬂf” aus Lieferungen 2.071 2.326 1.261 1.285
Ubrige Verbindlichkeiten 6.872 536 7.432 1.292
Steuerschulden 1.988 169 8.990 173
89.180 52.133 61.518 62.904
PASSIVA GESAMT 172.372 126.698 175.030 145.627
Zinsdeckungsquote?! 1.442% 1.334% 3.520% 1.325%

Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufméannisch gerundet.
1 petriebliche Ertrage/Finanzaufwand. Die betrieblichen Ertrage umfassen die Umsatzerldse, Bestandsveranderungen und die

aktivierten Eigenleistungen.

Alle Angaben in Tausend Euro 01.10.2017 bis 01.10.2016 bis 01.10.2018 bis 01.10.2017 bis

9 30.09.2018 30.09.2017 31.03.2019 31.03.2018
Daten der Konzern- epriift epriift ungeprift ungeprift
Kapitalflussrechnung (IFRS) gep gep gep gep
Jahresiiberschuss (Nettogewinn) 8.430 3.117 22.643 -331
Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégenswerte und 296 168 210 145
Sachanlagen
Zunahme / Abnahme der 164 375 110 166
Ruckstellungen
Zunahme / Abnahme der Vorréate -33.180 -17.500 8.556 -22.931
Zunahme der Forderungen -7.507 -6.225 -9.272 -2.545
Zunahme / Abnahme der
Verbindlichkeiten (ohne 5.409 2.371 237 -1.003
Finanzverbindlichkeiten)
Gewinne / Verluste aus Abgangen

’ -1 0 0 0

des Anlagevermdogens
Ertrage aus Fair-Value-
Anpassungen auf Investment -5.822 -1.123 0 0
Properties
Ergebnis aus at-equity bilanzierten 0 34 0 0
Unternehmen
Zinsertrage/Zinsaufwendungen 4.414 2.395 1.749 2.109
Ertragssteueraufwand/ertrag 2.899 555 7.376 69
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Ertragssteuerzahlungen 436 -33 -213 247

Cashflow aus der laufenden

Geschaftstatigkeit -24.462 -16.616 31.396 -24.406
Einzahlungen aus dem Abgang

von immateriellen 0 0 0 0
Vermogenswerten

Einzahlungen aus dem Abgang

von Sachanlagen und 5 15 0 0
Finanzimmobilien

Auszahlungen fur Investitionen in 0 22 191 0

immaterielle Vermdgenswerte

Auszahlungen fir Investitionen in
Sachanlagen und -1.136 -6.968 -1.391 -553
Finanzimmobilien

Auszahlungen fiir Zugange zum
Konsolidierungskreis abzgl. 0 59 0 0
Erworbener liquider Mittel

Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen 0 119 0 0
der kurzfristigen Finanzdisposition

Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen 0 -960 0 0
der kurzfristigen Finanzdisposition

Erhaltene Zinsen 67 126 26 36

Cashflow aus der

Investitionstatigkeit -1.064 -r631 -1.556 L
Elnzahlungen aus der Begebung 15.086 4.953 0 15.086
von Anleihen

Einzahlungen aus der Aufnahme

von Bankkrediten und sonstigen 29.752 54.361 16.281 34.098
Darlehen

Auszahlungen flr die vorzeitige

Kiindigung nicht umgetauschter -2.640 0 0 -2.640
Anleihen

Auszahlungen aus der Tilgung

von Bankkrediten und sonstigen -14.627 -21.178 -43.580 -27.114
Darlehen

Gezahlte Zinsen -3.844 -2.907 -2.261 -1.467
Ausschittungen an Gesellschafter -620 0 0 0
Cashflow aus der 23.107 34.529 -29.560 17.963
Finanzierungstatigkeit

Cashflow gesamt -2.419 10.282 280 -6.960
Anfangsbestand der liquiden Mittel 11.608 1.326 9.189 11.608
Endbestand der liquiden Mittel 9.189 11.608 9.469 4.648

Die Zahlen der vorgenannten Tabelle wurden kaufmé&nnisch gerundet.
3. Abschlussprifer

Die historischen Finanzinformationen der Euroboden GmbH fir die am 30.09.2017 und am 30.09.2018
endenden Geschaftsjahre wurden durch die DELTA Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Harrlachweg 5, 68163 Mannheim, nach § 316 ff. HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.
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Die DELTA Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft ist Mitglied der
Wirtschaftspruferkammer Berlin.

4. Wesentliche Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur seit dem
letzten Geschaftsjahr

Die Finanzierung der Euroboden-Gruppe erfolgt neben thesauriertem Eigenkapital im Wesentlichen durch
projektspezifische Bankdarlehen sowie tiber eine Unternehmensanleihe der Emittentin mit einem Volumen
von € 25 Mio.

Im IV. Quartal 2018 hat eine Projektgesellschaft der Euroboden-Gruppe aus Mitteln eines
Grundstucksverkaufs ein Bankdarlehen in Hohe von € 41 Mio. vollstandig zurtickgefuhrt. Demgegeniber
wurden zur anteiligen Fremdfinanzierung der im Geschaftsjahr 2018/2019 erworbenen Grundstiicke neue
bzw. bestehende Bankdarlehen in Anspruch genommen. Zum Tag der Billigung des Prospektes betragen
die Bankverbindlichkeiten ca. € 124 Mio.

5. Rating

Die Euroboden GmbH wurde am 09.10.2018 von der Scope Ratings GmbH mit dem Unternehmensrating
.B+; Ausblick stable“ (welches am 15.08.2019 nochmals bestéatigt wurde) bewertet.

Nach den Rating Definitions der Scope Ratings GmbH definiert sich ein Rating der Kategorie B wie folgt:

,Ratings der Kategorie B spiegeln eine Einschétzung der schwachen Bonitat wider.“ (freie Ubersetzung
aus dem Englischen — ,weak credit quality)

Die Schuldverschreibungen 2017/2022 (ISIN DEOOOA2GSL68) der Euroboden GmbH wurden am
15.08.2019 von der Scope Ratings GmbH mit dem Anleihe-Rating ,BB; Ausblick stable“ und die
Schuldverschreibungen 2019/2024 (ISIN DEOOOA2YNXQ5) der Euroboden GmbH mit dem vorlaufigen
(,preliminary“) Anleihe-Rating ,BB; Ausblick stable® bewertet.

Nach den Rating Definitions der Scope Ratings GmbH definiert sich ein Rating der Kategorie BB wie folgt:

,Ratings der Kategorie BB spiegeln eine Einschatzung der maRigen Bonitat wider.” (freie Ubersetzung aus
dem Englischen — ,moderate credit quality®)

Die Scope Ratings GmbH hat ihren Sitz in der Bundesrepublik Deutschland. Die Scope Ratings GmbH
wurde am 24.05.2011 entsprechend der EU-Verordnung 1060/2009 registriert.

Die von der Scope Ratings GmbH verwendete Ratingskala hat verschiedene Kategorien und reicht von
AAA, welche die Kategorie hochster Bonitat bezeichnet, tiber die Kategorien ,AA®, ,A“, ,BBB*, ,BB*, B,
,CCC*, ,CC* ,C" bis zur Kategorie ,D“. Die Kategorie ,D“ kennzeichnet, dass ungeniigende Bonitat
(Insolvenz, Negativmerkmale) besteht. Den Kategorien von AA bis B (einschlief3lich) kann jeweils ein Plus
(,+) oder Minuszeichen (,-") hinzugefuigt werden, um die relative Stellung innerhalb der Kategorie zu
verdeutlichen.

Die Scope Ratings GmbH wurde zudem mit der Erstellung eines Anleiheratings beauftragt.

6. Uberblick iiber die Geschéftstatigkeit

a. Uberblick

Die Geschaftstatigkeit der Euroboden-Gruppe umfasst die Entwicklung von architektonisch
anspruchsvollen und qualitativ hochwertigen Immobilien. Mit der Markenstrategie ,Euroboden
Architekturkultur® wird hierbei das Ziel verfolgt, fir den jeweiligen Standort und die jeweilige Immobilie die
individuell beste architektonische Losung zu schaffen.

Grundlage des Geschéftsmodells der Euroboden-Gruppe ist die Akquisition von Grundstiicken mit
Entwicklungspotential. Basierend auf einer systematischen Marktbearbeitung an den fir Euroboden

relevanten Markten ist es das Ziel der Emittentin entwicklungsfahige Grundstiicke zu erwerben, welche
insbesondere Uber Potentiale in Bezug auf das Baurecht verfiigen.
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b. Produkte und Markte

Der Schwerpunkt der Euroboden-Gruppe liegt in der Entwicklung von Immobilien mit besonderem
architektonischen Anspruch in Minchen, Berlin und Frankfurt. Die Strategie der Architekturkultur, die auf
die Entwicklung architektonisch hochwertiger Produkte unter Einbeziehung des individuellen Umfeldes
abzielt, ist nicht auf Wohnimmobilien in zentralen Lagen begrenzt und wird auch auf andere Markte und
auf andere asset-Klassen, wie z.B. Blroimmobilien, tibertragen. So entwickelt Euroboden aktuell u.a. ein
neuartiges Blrogebaude in Dornach/Aschheim bei Minchen. Zudem hat Euroboden in jlngerer
Vergangenheit auch Projekte im erweiterten Umland von Minchen und Berlin akquiriert.

C. Geschaftsmodell

Die Aktivitaten der Euroboden-Gruppe erstrecken sich grundsétzlich auf die gesamte Wertschdpfungskette
eines Projektentwicklers und Bautragers von der Grundstiicksakquisition, tiber die Projektentwicklung und
die Umsetzung der Baumafinahmen bis hin zur Vermarktung der Projekte, wobei in allen Phasen externe
Dienstleister, wie z.B. auf Baurecht spezialisierte Anwaltskanzleien, Architektur- und Ingenieurbiros sowie
Marketingagenturen, hinzugezogen werden. Teilweise agiert die Euroboden-Gruppe ausschlieRlich als
Projektentwickler. In diesem Fall werden die entwickelten Grundstiicke nach erfolgter Baurechtsschaffung
ohne eigene Umsetzung der BaumalRnahme veraul3ert.

Grundsttickseinkauf

Im Rahmen der Grundstiicksakquisition erfolgt auf Basis einer Standortanalyse eine Prifung der
rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Verhéltnisse relevanter Objekte. Dabei werden die
Grundstiicke vor Ankauf einer umfassenden Priifung hinsichtlich des Baurechts und der architektonischen
Entwicklungsmaoglichkeiten unterzogen. Euroboden konzentriert sich hierbei vor allem auf Objekte mit
Entwicklungspotential beim Baurecht, um Wertschdpfungspotentiale aus der Projektentwicklung
generieren zu koénnen. Hierzu werden auf Baurecht spezialisierte Anwaltskanzleien sowie
Architekturbiros, welche die Projekte auch in den nachfolgenden Phasen begleiten, eingebunden.

Um einen mdoglichst breiten Marktzugang auf den von Euroboden bevorzugten Markten zu erzielen, hat
die Emittentin an den Standorten Minchen, Berlin und Frankfurt eigene Akquisitionsteams aufgebaut, die
Uber lokale Marktkenntnisse verfligen.

Der Ankauf des konkreten Objekts sowie die weitere Umsetzung des Projekts erfolgen jeweils durch eine
Projektgesellschaft, an der die Emittentin alle Gesellschaftsanteile halt.

Projektentwicklung

Die anschlieBende Phase der Projektentwicklung umfasst insbesondere die Baurechtsschaffung, die
Einholung von Genehmigungen sowie die Entwicklung und Planung der Bauvorhaben. Hierbei ist es Ziel,
unter Bezugnahme auf das lokale Umfeld architektonisch hochwertige Immobilien zu entwickeln. Die
Entwicklung und Planung der Projekte erfolgt in enger Zusammenarbeit interner Projektteams mit nach
Einschéatzung von Euroboden renommierten Architekten.

Die Phase der Projektentwicklung beansprucht einen Zeitraum von ca. 2 bis 3 Jahren.
Umsetzung, Bauphase

Die Realisierung eines Bauvorhabens dauert je nach Gréf3e des Projektes ca. 2 bis 3 Jahre. Diese Phase
umfasst neben der Werk- und Detailplanung die Errichtung der Geb&ude. Die Projektumsetzung erfolgt
ebenfalls in Zusammenarbeit der internen Projektteams mit den beauftragten Architekten und Ingenieuren,
die neben der Planung auch die Bauleitung durchfiihren und bei der Vergabe mitwirken.

Die Leistungen fur die Umsetzung der Objekte werden vollstdndig extern vergeben und im Wesentlichen
nach der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) Leistungsphasen 1 bis 9 an Architekten
und Ingenieuren abgerechnet. Die Zeit- und Kostenkontrolle wird doppelt gefuhrt, extern durch das
entsprechende Architektur- bzw. Ingenieurbtro und intern durch das zustéandige Projektteam.

Marketing und Vertrieb
Der Vertrieb der Projekte erfolgt derzeit i.d.R. durch die Euroboden Vertriecb GmbH und wird durch

projektspezifische Marketingmalinahmen, welche durch die interne Marketingabteilung der Euroboden
GmbH koordiniert werden, flankiert.
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d. Finanzierungs- und Erwerbsstruktur

Der Erwerb und die Entwicklung der Objekte werden sowohl aus finanzierungs-, transparenz- und steuer-
optimierenden Grinden als auch zur Haftungsabschirmung jeweils durch Projektgesellschaften
abgewickelt. Dies verringert sowohl die Auswirkungen von Projektrisiken innerhalb des Konzerns, als auch
die Kreditrisiken des Konzerns, da bei der Besicherung von Fremdfinanzierungen vorrangig auf das Objekt
abgestellt wird. Sofern bei bestimmten Projektgesellschaften steuerliche Vorteile bestehen und die
Haftungsabschirmung demgegeniber eine untergeordnete Rolle spielt, schliet die Emittentin mit
Projektgesellschaften Ergebnisabfiihrungsvertrage. Dies ist mit einigen Projektgesellschaften erfolgt,
sodass der in diesen Projektgesellschaften erzielte Gewinn an die Emittentin abgefihrt wird und Verluste
zu Ubernehmen sind.

Die Finanzierung der einzelnen Immobilienprojekte erfolgt bzgl. des Grundstlicksankaufs sowie der
Baufinanzierung zum einen durch projektspezifische Bankdarlehen, die unmittelbar von den jeweiligen
Projektgesellschaften bei diversen Kreditinstituten aufgenommen und durch Grundpfandrechte auf die zu
finanzierende Immobilie besichert werden. Daneben stellt die Emittentin den Projektgesellschaften eigene
Finanzierungsmittel in Form von Eigenkapital und eigenkapitaldhnlichen Gesellschafterdarlehen zur
Verfligung. In Ausnahmefallen werden auch Darlehen Dritter, z.B. Verkduferdarlehen, gewahrt.

Die Finanzierungsmittel, welche die Euroboden GmbH den Projektgesellschaften zur Verfliigung stellt,
stammen neben thesauriertem Eigenkapital auch aus der von der Euroboden GmbH im V. Quartal 2017
begebenen Unternehmensanleihe. Die Schuldverschreibung mit einem Volumen von € 25 Mio. wurde am
23. Oktober 2017, dem ersten Tag der Zeichnungsfrist, vollstandig platziert.

7. Standorte

Der Hauptstandort der Euroboden GmbH ist in Grinwald. Daneben verfigt die Emittentin Uber
Burostandorte in Berlin und Frankfurt.

8. Investitionen

Seit dem 30.09.2018 hat die Euroboden-Gruppe Kaufvertrage tUber den Erwerb von bebauten und
unbebauten Grundstiicken zu Anschaffungskosten (Kaufpreis zzgl. Nebenkosten) in Hohe von insgesamt
€ 114 Mio. geschlossen. Hierbei handelt es sich um Immobilien in Berlin, in Mlinchen und im erweiterten
Umland von Minchen. Bisher wurden hierfir Zahlungen in Héhe von € 65 Mio. geleistet. Zum Zeitpunkt
der Billigung des Prospektes bestehen hieraus noch nicht fallige Zahlungsverpflichtungen in Héhe von €
49 Mio. In Bezug auf die Kaufvertrage bestehen teilweise Ricktrittsrechte der Emittentin.

Daneben hat die Euroboden-Gruppe ca. € 1 Mio. Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenstande
und Sachanlagen getétigt. Diese betreffen insbesondere Mietereinbauten sowie die Entwicklung einer
neuen Internetseite.

9. Mitarbeiter

Die Euroboden-Gruppe beschéftigte zum 31.08.2019 ca. 40 Mitarbeiter.

10. Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane

Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfuhrer und die Gesellschafterversammlung. Die Aufgabenfelder
dieser Organe sind im GmbH-Gesetz und im Gesellschaftsvertrag geregelt.

a. Geschéftsfuhrung

Geschéftsfuhrer der Euroboden sind:

Stefan Hoglmaier, geboren 1974, ist Grinder und mittel- sowie unmittelbar Mehrheitsgesellschafter der
Euroboden GmbH. Herr Hoglmaier ist einzelvertretungsberechtigter Geschéaftsfiihrer bei der Emittentin und
bei den Projektgesellschaften der Euroboden-Gruppe. Herr Hoglmaier verantwortet die Bereiche Einkauf,
Projektentwicklung und Vertrieb/Marketing.

Martin Moll, geboren 1973, Diplom-Betriebswirt, MBA, ist mittelbarer Gesellschafter der Euroboden GmbH.

Herr Moll ist seit August 2016 einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer bei der Emittentin und bei den

42



Projektgesellschaften der Euroboden-Gruppe sowie mittelbarer Minderheitsgesellschafter der Euroboden
GmbH. Er verfugt aus seinen friiheren Tatigkeiten Gber langjéahrige Erfahrung als Geschéftsfuhrer. Herr
Moll verantwortet die Bereiche Banken/Finanzierungen, Kapitalmarkt, kaufménnisches Ressort.

Beide Geschaftsfuhrer sind jeweils auch privat und Uber privat gehaltene Gesellschaften, bei welchen sie
zum Teil auch Geschéftsfiihrer sind, am Immobilienmarkt tatig. Dies umfasst den Erwerb und den Verkauf
von Immobilien als auch die Bestandhaltung von Immobilien.

Diese Tatigkeiten sind fur die Emittentin nicht von Bedeutung.

Die Geschéftsfiihrung ist unter der Geschaftsadresse der Euroboden GmbH (Bavariafiimplatz 7 in 82031
Grunwald) erreichbar.

b. Potenzielle Interessenskonflikte

Aufgrund der Téatigkeiten fur andere Gesellschaften, an denen die Gesellschafter beteiligt und/oder
Geschéftsfiihrer sind, sowie im Hinblick auf private Projekte der Gesellschafter kdnnen Interessenkonflikte
bestehen.

Herr Hoglmaier investiert auch privat in Immobilienprojekte. Insofern kdnnte ein Konflikt bestehen, ob ein
Projekt privat oder bei der Euroboden-Gruppe angesiedelt wird. Allerdings werden die Erlése aus den
Schuldverschreibungen nicht fir die Investition in solche privaten Projekte genutzt.

Die Euroboden GmbH hat der Euroboden Bau GmbH & Co. KG und der Squaremeter GmbH, bei denen
Herr Hoglmaier jeweils alleiniger Gesellschafter ist, Darlehen gewdahrt, welche aktuell bei insgesamt
T€ 966 valutieren und mit 4 % verzinst werden. Daneben besteht eine Darlehensforderung der Euroboden
GmbH gegeniiber der Euroboden Interior GmbH, an welcher der Lebenspartner von Herrn Hoglmaier zu
50,01 % beteiligt ist. Das Darlehen valutiert aktuell bei T€ 310 und wird ebenfalls mit
4 % verzinst. Die vorgenannten Darlehen werden Uber die Laufzeit der Schuldverschreibung 2019
vollstandig zur Rickzahlung fallig. Die Emittentin beabsichtigt, den vorgenannten Gesellschaften keine
neuen Darlehensmittel auszureichen.

An der Tochtergesellschaft Euroboden Vertrieb GmbH, welche den Vertrieb der Immobilienprojekte der
Euroboden-Gruppe Ubernimmt, ist der Lebenspartner von Herrn Hoglmaier mit 49,0 % beteiligt. Insofern
koénnte ein Konflikt bei der Vereinbarung der Vergitungshohe fir die Leistungen der Euroboden Vertrieb
GmbH bestehen. Zudem hat die Euroboden GmbH der Euroboden Vertrieb GmbH ein Darlehen
ausgereicht, welches derzeit bei € 1,9 Mio. valutiert und mit 4 % verzinst wird.

Daruber hinaus erbringt die Euroboden Interior GmbH fur Unternehmen der Euroboden-Gruppe sowie fir
nahestehende Personen Dienstleistungen, insbesondere im Bereich der Innenarchitektur und des
Marketings. Insofern kénnte ein Konflikt bei der Vereinbarung der Vergttungshéhe fir die Leistungen der
Euroboden Interior GmbH bestehen.

Die Euroboden Vertrieb GmbH und die Euroboden Interior GmbH haben GeschéaftsrAume in Immobilien,
welche zum Teil im Privatbesitz von Herrn Hdglmaier stehen, angemietet. Die an Herrn Hoglmaier
gezahlten Nettokaltmieten betragen insgesamt T€ 49 p.a.

Herr Moll investiert auch privat in Immobilienprojekte. Insofern konnte ein Konflikt bestehen, ob ein Projekt
privat oder bei der Euroboden-Gruppe angesiedelt wird. Allerdings werden die Erlose aus den
Schuldverschreibungen nicht fur die Investition in solche privaten Projekte genutzt.

Die Euroboden GmbH erbringt fur Herrn Hodglmaier und seine privaten Gesellschaften diverse
kaufmannische und administrative Dienstleistungen sowie fir eine Gesellschaft von Herrn Moll in geringem
Umfang administrative Dienstleistungen. Die Tatigkeiten der Euroboden GmbH werden jeweils auf Basis
von Dienstleistungsvertrdgen vergitet. Insofern koénnte ein Konflikt bei der Vereinbarung der
Vergutungshdéhe fur die Leistungen der Euroboden GmbH bestehen.

C. Gesellschafterversammlung
Die Versammlung der Gesellschafter ist das oberste Organ der Gesellschaft. Die
Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegenheiten, die den Betrieb des

Unternehmens betreffen. Sie hat den Jahresabschluss zu genehmigen und den Abschlussprifer zu
bestellen.
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Beschlusse der Gesellschafter bedurfen grundsatzlich der gesetzlichen Mehrheit, soweit der
Gesellschaftsvertrag keine abweichende Regelung vorsieht.

11. Praktiken der Geschaftsfiihrung
a. Geschaéftsfihrung

Die Geschéftsfiihrer von Euroboden filhren als Leitungsorgan die Geschafte, entwickeln die strategische
Ausrichtung des Unternehmens. Die Geschaftsfihrer der Emittentin sind gleichzeitig die alleinigen
Gesellschafter der Emittentin.

b. Corporate Governance und Risikomanagement

Die Emittentin ist keine bdrsennotierte Gesellschaft und unterliegt nicht den Regelungen des
Aktiengesetzes. Damit unterliegt die Emittentin nicht dem Deutschen Corporate Governance Kodex. Zur
Einhaltung der entsprechenden Regelungen ist die Emittentin nicht verpflichtet und halt diesen nicht ein.

Das interne Kontrollsystem der Euroboden und regelmafige Besprechungen mit den Fiuhrungskréaften der
einzelnen Unternehmensbereiche stellen sicher, dass die Geschéftsfihrung rechtzeitig Uber maogliche
Gefahren und Risiken informiert wird. Projektkostenverfolgung, Liquiditats- und Ertragsanalysen werden
durch das betriebliche Controlling zeithah durchgefuhrt und regelméRig an die Geschéftsfilhrung berichtet,
um frihzeitig erforderliche Ma3nahmen ergreifen zu kénnen.

12. Wesentliche Vertrage
a. Finanzierungsvertréage
Bestehende Anleihen

Die Emittentin hat im Jahr 2017 zur Finanzierung des Unternehmenswachstums eine unbesicherte
Unternehmensanleihe mit einem Volumen von € 25 Mio. begeben. Die Anleihe ist im Jahr 2022 zur
Rickzahlung fallig.

Bankdarlehen

Die Emittentin entwickelt die jeweiligen Projekte in getrennten Projektgesellschaften. Die Finanzierung der
Projekte (Grundstiicksankauf, Baufinanzierung) erfolgt zu wesentlichen Teilen durch Bankdarlehen,
welche unmittelbar von den jeweiligen Projektgesellschaften bei diversen Kreditinstituten aufgenommen
werden. Die Bankdarlehen zur Grundsticksfinanzierung valutieren unter Berilicksichtigung des
Beleihungswertes der finanzierten Immobilien zum Teil Gber den Ankaufspreisen der Grundstiicke, so dass
den Projektgesellschaften hieraus freie Liquiditat zur Verfigung steht. Zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts belaufen sich die Bankdarlehen der Unternehmen der Euroboden-Gruppe, welche regelmafiig
durch Grundschulden besichert werden, auf insgesamt € 124 Mio.

Die Kreditzusagen der finanzierenden Banken an die einzelnen das jeweilige Bauvorhaben
durchfihrenden Objektgesellschaften bzw. Tochterunternehmen der Euroboden GmbH sehen
Schuldbeitritte bzw. selbstschuldnerische Burgschaften der Gesellschaft vor. Es bestehen aktuell keine
Inanspruchnahmen aus den Haftungszusagen.

Darlehen innerhalb der Euroboden-Gruppe

Neben den o0.g. Bankdarlehen werden die Projekte — auch auf Anforderung der finanzierenden Banken —
anteilig durch Eigenmittel finanziert, welche die Emittentin den jeweiligen Projektgesellschaften tber
Rahmendarlehen zur Verfiigung stellt. Soweit den Projektgesellschaften aus thesaurierten Gewinnen oder
aus der vorbeschriebenen Aufvalutierung von Bankdarlehen freie Liquiditat zur Verfiigung steht, wird diese
von den Projektgesellschaften der Emittentin zur Eigenmittelfinanzierung anderer Projekte als Darlehen
zur Verfigung gestellt.

Die von der Euroboden GmbH an die Projektgesellschaften ausgereichten Rahmendarlehen belaufen sich
zzgl. aufgelaufener Zinsen zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts auf ca. € 76 Mio. Dem stehen
Verbindlichkeiten der Emittentin aus Darlehen zzgl. Zinsen der Projektgesellschaften in Hohe von
insgesamt ca. € 42 Mio. gegeniber. Die Darlehen innerhalb der Euroboden-Gruppe sind jeweils
unbesichert.
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Darlehen an bzw. von nahe stehende Personen und Unternehmen

Die Euroboden GmbH hat der Euroboden Bau GmbH & Co. KG und der Squaremeter GmbH, bei denen
Herr Hoglmaier jeweils alleiniger Gesellschafter ist, Darlehen gewahrt, welche aktuell bei insgesamt
T€ 966 valutieren und mit 4% verzinst werden. Daneben besteht eine Darlehensforderung der Euroboden
GmbH gegentiber der Euroboden Interior GmbH, an welcher der Lebenspartner von Herrn Héglmaier zu
50,01 % beteiligt ist. Das Darlehen valutiert aktuell bei T€ 310 und wird ebenfalls mit 4% verzinst. Die
vorgenannten Darlehen werden Uber die Laufzeit der Schuldverschreibung 2019 vollstandig zur
Ruckzahlung fallig. Die Emittentin beabsichtigt, den vorgenannten Gesellschaften keine neuen
Darlehensmittel auszureichen.

b. Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage

Die Emittentin hat mit der Euroboden Immobilien Verwaltung GmbH, der Euroboden Erhardtstrale GmbH
und der Euroboden WinterfeldstraRe GmbH Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage geschlossen.
Diese sehen nach Ansicht der Emittentin Gbliche Regelungen vor.

C. Dienstleistungsvertrage innerhalb der Euroboden-Gruppe

Die Emittentin Gbernimmt fur die anderen Gesellschaften der Euroboden—Gruppe, welche in der Regel
Uber kein eigenes Personal verfligen, kaufménnische, technische und administrative Dienstleistungen, z.B.
die Prufung, Entwicklung und Umsetzung der Projekte sowie zentrale Funktionen wie Personal,
Controlling, Rechnungswesen, Finanzierung und Marketing. Die konzerninternen Leistungen werden der
Emittentin Uber Kostenumlagen vergutet.

Die Emittentin hat mit der Euroboden Vertrieb GmbH einen Rahmenvertrag Uber den Vertrieb der
Immobilien der Euroboden-Gruppe geschlossen. Daruber hinaus erbringt die Euroboden Interior GmbH fiir
Unternehmen der Euroboden-Gruppe sowie fiir nahestehende Personen Dienstleistungen, insbesondere
im Bereich der Innenarchitektur und des Marketings.

Den Kostenumlagen, Vertriebsprovisionen und den Dienstleistungshonoraren der vorgenannten
Unternehmen liegen nach Ansicht der Emittentin marktibliche Konditionen zugrunde.

d. Versicherung

Die Euroboden GmbH verfugt nach ihrer Ansicht Uber einen fur ihren Geschéftsbetrieb tblichen und
ausreichenden Versicherungsschutz.

13. Rechtsstreitigkeiten

In den letzten zwdlf Monaten bestanden keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlie3lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch
anhéngig sind oder eingeleitet werden kdnnten), noch wurden solche Verfahren abgeschlossen, die sich
erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der Emittentin und/oder der Euroboden-Gruppe
auswirken bzw. in jungster Zeit ausgewirkt haben.

Die Euroboden GmbH hat Anfang 2017 die Anteile an der Euroboden Spandauer Damm GmbH verauRRert.
Die Erwerber der Anteile haben gegentuber der Emittentin die Rickzahlung eines Betrages von € 1,6 Mio.
geltend gemacht. Die Emittentin geht davon aus, dass die Forderung nicht berechtigt ist. Sollte die
Emittentin in dem Rechtsstreit wider Erwarten unterliegen, besteht nach Ansicht der Emittentin ein
Kosteniibernahmeanspruch der Emittentin. Die Emittentin hat in dieser Angelegenheit in erster Instanz vor
dem Landgericht Berlin obsiegt.

14. Markenrechte

Die Marke Euroboden ist mit ,Euroboden Architekturkultur als Wort-/Bildmarke eingetragen.
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15. Jungste Entwicklung und Trends

Nach Einschétzung der Emittentin ist ein anhaltender Trend zur Urbanisierung und damit verbunden ein
Zuzug in die Ballungszentren zu verzeichnen, wodurch sich die Nachfrage nach Wohnraum und die
Mietpreise in diesen Lagen weiter erhéht haben.

Vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und steigender Mietpreise in
den Ballungszentren ist die Immobilienbranche in den vergangenen Monaten einem zunehmenden
gesellschaftlichen Diskurs, z.B. Gber die Vergesellschaftung von Grundvermégen oder die Begrenzung
von Mietpreisen, ausgesetzt. Hierbei ist ein Trend zur Verschéarfung der rechtlichen Rahmenbedingungen
fur wohnwirtschaftliche Projekte, z.B. durch erweiterte Auflagen in Erhaltungssatzungs- und
Sanierungsgebieten, Ausiibung kommunaler Vorkaufsrechte, Mietpreisbremse) zu verzeichnen.

Die Immobilienbranche ist in besonderem Malf3 von der Entwicklung des Zinsniveaus beeinflusst. Dieses
wirkt sich zum einen bei den Finanzierungkosten aus. Zum anderen hat die Hohe der Zinsen Einfluss auf
die Investitionsentscheidungen potentieller Investoren, bei denen die Immobilie als Anlageobjekt in
Konkurrenz zu anderen Anlageformen steht. Die seit langerem sinkenden Zinsen haben sich in den letzten
Monaten nochmals vermindert und befinden derzeit sich auf einem historisch niedrigen Niveau.

16. Jungste Ereignisse, die fur die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und in
hohem Male fur die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind

Im V. Quartal 2018 hat eine Tochtergesellschaft der Emittentin nach erfolgten Baurechtsschaffung ein
Grundstick in Minchen verauRert. Die hierbei erzielten Verkaufserlése wurden in Héhe von € 41 Mio. zur
Ruckfihrung von Bankdarlehen verwendet. Aus dem Verkauf wurde ein signifikanter positiver
Ergebnisbeitrag realisiert, welcher sich im IFRS-Konzern-Zwischenabschluss der Euroboden GmbH zum
31.03.2019 niedergeschlagen hat.

17. Veranderungen in der Handelsposition und Finanzlage

Seit dem 31.03.2019 bis zum Datum dieses Prospektes haben sich insbesondere folgende
liquiditatswirksamen Vorgange ergeben:

- Auszahlungen fir den Erwerb von Grundstticken (Kaufpreise zzgl. Anschaffungsnebenkosten) in Hohe
von insgesamt € 42,5 Mio.

- Auszahlungen fir eigenfinanzierte Baukosten in Héhe von € 4,6 Mio.

- Zinszahlungen fir die bestehende Unternehmensanleihe 2017/2022 in Héhe von € 0,75 Mio.

- Einzahlungen aus der Gewahrung neuer und der Inanspruchnahme bestehender Bankdarlehen in
Hohe von insgesamt € 44,2 Mio.

- Einzahlungen aus dem Verkauf von Wohneinheiten in Berlin in Hohe von € 3,2 Mio.

Die Emittentin hat nach dem 31.03.2019 eine Riickstellung fiir mégliche Steuernachzahlungen gebildet.
Dieser stehen in vergleichbarer Héhe im Ill. Quartal 2019 aktivierte Steuer- und Zinserstattungsanspriiche
aus der Ruckabwicklung der sog. Bautragerfalle nach § 13b UStG gegeniber.

18. Keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin

Seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 30.09.2018 hat es keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben.

Seit dem Datum des letzten ungepruften Konzernzwischenabschlusses zum 31.03.2019 hat es keine
wesentlichen nachteiligen Anderungen der Finanz- und Ertragslage der Euroboden-Gruppe gegeben.
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VII.

ANLEIHEBEDINGUNGEN

Die Euroboden GmbH emittiert nach Mal3gabe der nachfolgenden Anleihebedingungen eine
Schuldverschreibung im Nennbetrag von bis zu € 40.000.000,00 (in Worten: Euro vierzig Millionen)
(nachfolgend auch die ,Anleihe 2019%), eingeteilt in bis zu 40.000 Schuldverschreibungen im Nennbetrag
von je € 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend). Im Folgenden wird jede einzelne Schuldverschreibung als
.Schuldverschreibung® und der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung als ,Nennwert der
Schuldverschreibung" bezeichnet. Die Emission erfolgt auch, wenn ein geringerer Betrag als € 40 Mio.
gezeichnet wurde.

Fir die Anleihe 2019 und die einzelnen Schuldverschreibungen gelten die folgenden Anleihebedingungen:

81
STATUS, FORM, VERBRIEFUNG

(1) Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

(2) Die Schuldverschreibungen begriinden unbedingte, unbesicherte und nicht nachrangige
Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im gleichen
Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten
der Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender
gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt.

(3) Die Schuldverschreibungen der Anleihe 2019 werden fir ihre gesamte Laufzeit durch eine Inhaber-
Globalschuldverschreibung (die ,Globalurkunde®) ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde
wird handschriftlich durch rechtsgiltige Unterschrift der Emittentin unterzeichnet.

(4) Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, (die ,Clearstream®)
hinterlegt. Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf Ausgabe einzelner Schuldverschreibungen oder
Zinsscheine ist ausgeschlossen.

(5) Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile oder Rechte an der Globalurkunde zu, die nach
MaRgabe des anwendbaren Rechts und der Regeln und Bestimmungen der Clearstream Ubertragen
werden kénnen.

(6) ,Anleiheglaubiger” bedeutet jeder Inhaber eines Miteigentumsanteils oder anderer vergleichbarer
Rechte an den Schuldverschreibungen.

§2
ZINSEN

(1) Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag verzinst, und zwar vom
(einschlief3lich) 01.10.2019 (der ,Zinsbeginn”) bis zum Falligkeitstag wie in § 4 Abs. 1 definiert
(ausschlieR3lich) mit jahrlich 5,50 %. Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich am 01.04. sowie 01.10.
eines jeden Jahres zahlbar (jeweils ein ,Zinszahlungstag”).

(2) Falls die Emittentin die Schuldverschreibungen bei Falligkeit nicht einlést, erfolgt die Verzinsung der
Schuldverschreibungen vom Tag der Falligkeit entsprechend 8§ 3 bis zum Tag der tatséchlichen
Ruckzahlung der Schuldverschreibungen in Hohe von siebenkommafinf Prozentpunkten tiber dem
jeweils von der Bundesbank verdffentlichten Basiszinssatz. Ein Anspruch auf weitergehenden
Schadensersatz ist mit Ausnahme bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit ausgeschlossen.

(3) Die Zinsen werden halbjahrlich nach der Zinsmethode Act/Act (ICMA-Regel 251) berechnet. Die
Berechnung erfolgt auf Grundlage der tatsachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode, geteilt
durch die tatséchliche Anzahl der Tage eines Zinsjahres Act/Act (ICMA-Regel 251). Zinsperiode (die
LZinsperiode®) bezeichnet jeden Zeitraum ab dem Verzinsungsbeginn (einschlie3lich) bis zum
ersten Zinszahlungstag (ausschlie3lich) und danach ab jedem Zinszahlungstag (einschlief3lich) bis
zum néchstfolgenden Zinszahlungstag (ausschlief3lich).
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§3
ZAHLUNGEN

Die Emittentin verpflichtet sich unbedingt und unwiderruflich, die Forderungen aus den
Schuldverschreibungen auf Zinsen im Sinne des 8§ 2 sowie ggf. § 7a und Rickzahlungen im Sinne
des § 4 (gemeinsam die ,Forderungen aus den Schuldverschreibungen®) bei Falligkeit in frei
verflgbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik Deutschland auf ein
Eigenkonto der Emittentin bei der Zahlstelle zu zahlen bzw. zahlen zu lassen. Fallen der
Falligkeitstag oder der Zinszahlungstag auf einen Tag, der kein Zahltag ist, dann hat der
Anleiheglaubiger keinen Anspruch auf Zahlung vor dem nachsten Zahltag. Dieser nachste Zahltag
gilt dann als Félligkeitstag bzw. Zinszahlungstag im Sinne von 88 2, 3 und 4. ,Zahltag“ ist dabei
jeder Tag aul3er einem Samstag oder Sonntag, an dem das System der Clearstream sowie alle
betroffenen Bereiche des Trans-European Automated Real- time Gross Settlement Express
Transfer System 2 (TARGET2) (,TARGET") betriebsbereit sind, um die betreffenden Zahlungen
weiterzuleiten.

Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrage der Forderungen aus den Schuldverschreibungen zur
Zahlung an die Inhaber der Schuldverschreibungen im Wege des Systems der Clearstream
transferieren lassen. Die Emittentin wird durch Leistung der Zahlung an die Zahlstelle entsprechend
Abs. 1 zur Verfiigung des Systems der Clearstream von ihrer Zahlungspflicht befreit.

Soweit die Emittentin zur Abfihrung von Abzug- und Ertragsteuern auf Forderungen aus den
Schuldverschreibungen verpflichtet ist, mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag. Der
Inhaber der Schuldverschreibung tragt samtliche auf die Schuldverschreibung entfallenden
personlichen Steuern.

Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht Miinchen Betrage der Forderungen aus den
Schuldverschreibungen zu hinterlegen, die von den Anleiheglaubigern nicht innerhalb von zwdlf
Monaten nach dem Falligkeitstag bzw. dem Tag der Rickzahlung beansprucht worden sind, auch
wenn die Anleiheglaubiger sich nicht in Annahmeverzug befinden. Soweit eine solche Hinterlegung
erfolgt und auf das Recht der Riicknahme verzichtet wird, erléschen die diesbeziiglichen Anspriiche
der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

§4
RUCKZAHLUNG

Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zurlickgezahlt oder zurtickgekauft, werden die
Schuldverschreibungen in Hohe ihres Riuckzahlungsbetrags am 01.10.2024 (der ,Falligkeitstag”)
zurlckgezahlt. Der ,Riickzahlungsbetrag” in Bezug auf jede Schuldverschreibung entspricht dem
noch nicht zurtickgezahlten Nennbetrag der Schuldverschreibungen.

Die Emittentin ist berechtigt, alle oder einen Teil der ausstehenden Schuldverschreibungen ab dem
01.10.2022 zu 102 % des zurtickzuzahlenden Nennbetrags der Schuldverschreibungen und ab dem
01.10.2023 zu 101 % des zuriickzuzahlenden Nennbetrags der Schuldverschreibungen mit einer
Kindigungsfrist von mindestens 30 und hochstens 60 Tagen gemal § 10 gegeniber den
Anleiheglaubigern nach ihrer Wahl vorzeitig zu kindigen und diese zum Kindigungstermin,
zuziglich nicht gezahlter und bis zum jeweiligen vorzeitigen Rickzahlungstag (ausschlief3lich)
aufgelaufener Zinsen auf den jeweiligen noch nicht zurlickgezahlten Nennbetrag, zurlickzuzahlen.
Die Emittentin ist dabei insbesondere auch berechtigt, alle Schuldverschreibungen anteilig zu
kiindigen und zurtickzuzahlen.

Die Kindigung ist den Anleihegldubigern durch die Emittentin gemal 8 10 bekanntzugeben und
muss die folgenden Angaben beinhalten:

(@) eine Erklarung, ob die Schuldverschreibungen ganz oder teilweise — in Hohe des bestimmten
Prozentsatzes des Nennbetrags - zuriickgezahlt werden und im letzteren Fall den
Gesamtnennbetrag der zurtickzuzahlenden Schuldverschreibungen;

(b) den Tag der Riickzahlung, der nicht weniger als 30 und nicht mehr als 60 Tage nach dem
Tag der Kiindigung durch die Emittentin gegentiber den Anleiheglaubigern liegen darf; und

(c) den Betrag, ausgedriickt in Prozent des Nennbetrags, zu dem die Schuldverschreibungen
insgesamt oder teilweise zuriickgezahlt werden.
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§5
DIE ZAHLSTELLE

Die anfénglich bestellte Zahlstelle und deren bezeichnete Geschéftsstelle lauten wie folgt:

Quirin Privatbank AG
Kurfurstendamm 119
10711 Berlin

durchgefiihrt durch Zweigniederlassung Bremen:

Quirin Privatbank AG
Birgermeister-Smidt-Stral3e 76
28195 Bremen.

Die Zahistelle behélt sich das Recht vor, jederzeit ihre bezeichnete Geschéftsstelle durch eine
andere Geschéftsstelle in derselben Stadt zu ersetzen und/oder weitere Geschéaftsstellen zu
benennen.

Die Emittentin behélt sich das Recht vor, jederzeit die Bestellung der Zahlstelle zu &ndern oder zu
beenden und eine andere oder zusatzliche Zahlstelle(n) zu bestellen. Die Emittentin wird zu jedem
Zeitpunkt eine Zahlstelle unterhalten. Eine Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger
Wechsel wird nur wirksam (auer im Insolvenzfall, in dem eine solche Anderung sofort wirksam
wird), sofern die Anleiheglaubiger hieriiber gemafl § 10 vorab unter Einhaltung einer Frist von
mindestens 30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.

Jede der Zahlstellen handelt ausschlieR3lich als Erfillungsgehilfe der Emittentin und Ubernimmt
keinerlei Verpflichtungen gegentber den Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder
Treuhandverhdltnis zwischen ihr und den Anleiheglaubigern begriindet.

§6
VORLEGUNGSFRIST, VERJAHRUNG

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fiir die Schuldverschreibungen auf zehn
Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist fur Anspriche aus den Schuldverschreibungen, die innerhalb der
Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

1)

§7
KUNDIGUNG

Jeder Anleihegléaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen zu kiindigen und deren sofortige
Rickzahlung zu ihrem Nennbetrag zuzuglich (etwaiger) bis zum Tage der Ruckzahlung
aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls:

(@ (Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen) die Emittentin Forderungen aus den
Schuldverschreibungen nicht innerhalb von 30 Tagen nach dem betreffenden
Falligkeitsdatum zahlt; oder

(b)  (Zahlungseinstellung) die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

(¢) (Insolvenz u.a.) ein Gericht ein Insolvenzverfahren Giber das Vermdgen der Emittentin eroffnet
oder mangels Masse ablehnt, oder die Emittentin ein solches Verfahren einleitet oder
beantragt, oder ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin beantragt und ein
solches Verfahren nicht innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben oder ausgesetzt
worden ist; oder

(d)  (Liquidation) die Emittentin in Liquidation tritt (es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang
mit einer Verschmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses mit einer
anderen Gesellschaft oder im Zusammenhang mit einer Umwandlung, sofern die andere oder
neue Gesellschaft oder gegebenenfalls die anderen oder neuen Gesellschaften im
Wesentlichen alle Aktiva und Passiva der Emittentin ibernimmt oder tbernehmen); oder
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(Kontrollwechsel) ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als
eingetreten, wenn infolge eines Wechsels der Gesellschafter der Emittentin (der
.Gesellschafterwechsel) eine Person oder mehrere Personen, die im Sinne von
§ 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln, (die ,Relevante Person®) oder ein oder mehrere
Dritte, die im Auftrag der Relevanten Person handeln, zu irgendeiner Zeit mittelbar oder
unmittelbar mehr als 50 % des Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50 % der
Stimmrechte an der Emittentin, die unter normalen Umstanden auf einer Hauptversammlung
der Emittentin ausgetibt werden kénnen, (die ,Stimmrechte®) halt bzw. halten.

Ein Kontrollwechsel bei der Emittentin liegt allerdings dann nicht vor, wenn

0] die Relevante(n) Person(en) bereits vor dem Gesellschafterwechsel mindestens
50 % des Stammkapitals der Emittentin und mehr als 50 % der Stimmrechte der
Emittentin gehalten haben; oder

(i)  die Personen, die mittelbar und/oder unmittelbar mindestens 50 % der Stimmrechte
und/oder mittelbar und/oder unmittelbar mindestens 50 % der Gesellschaftsanteile an
der Relevanten Person nach dem Gesellschafterwechsel halten, mindestens 50 % der
Stimmrechte und der Gesellschaftsanteile an der Emittentin  vor dem
Gesellschafterwechsel gehalten haben; oder

(i)  die Relevante Person vor dem Gesellschafterwechsel eine mit der Emittentin und/oder
Relevanten Person im Sinne von lit. (i) verbundene Unternehmen im Sinne von 8§ 15
ff. AktG war; oder

(iv) die Emittentin ihre Anteile zum Handel an einer europaischen Wertpapierbdrse zulasst
oder die Anteile der Emittentin in den Handel einer européischen Wertpapierbérse
einbezogen werden (Borsengang) und die Gesellschafter der Emittentin nach einem
Borsengang mehr als 50 % der Stimmrechte an der Emittentin halten, oder

(v)  der Gesellschafterwechsel aufgrund eines Erbfalles eintritt.

Im Fall eines Kontrollwechsels verpflichtet sich die Emittentin, dies entsprechend § 10
mitzuteilen. Die Kindigung aufgrund eines Kontrollwechsels nach dieser lit. (€) kann nur
innerhalb von 2 Wochen nach der Mitteilung entsprechend § 10 ausgelbt werden; oder

die Emittentin die Mitteilung eines Kontrollwechsels entsprechend lit. (e) nicht macht; oder

(Cross default) ein Glaubiger von Finanzverbindlichkeiten solche in Héhe von mindestens
€ 2 Mio. aufgrund eines Zahlungsausfalls aufRerordentlich kindigt und/oder
Finanzverbindlichkeiten in H6he von insgesamt € 2 Mio. wahrend 4 Wochen ab Falligkeit oder
innerhalb  einer gegebenenfalls gewdhrten  Nachfrist nicht erflllt  werden.
Finanzverbindlichkeiten sind zinstragende Verbindlichkeiten der Emittentin und/oder von
Tochtergesellschaften der Emittentin. Die Kindigung aufgrund eines Cross default nach
diesem lit. (g) kann nur innerhalb von 30 Tagen nach der Mitteilung entsprechend § 10
ausgelibt werden; oder

(Ausschuttungssperre) bei der Emittentin eine Gewinnausschiittung an die unmittelbaren
und/oder mittelbaren Gesellschafter, im Sinne von § 138 InsO nahestehende Person und/oder
nach

88 15 ff. AktG verbundene Unternehmen der Emittentin, mit Ausnahme von
Tochtergesellschaften, beschlossen  wird, deren Gesamtbetrag 30 % des
Konzernjahresiiberschusses der Emittentin, berechnet nach International Financial Reporting
Standards (IFRS) — Rechnungslegungsgrundsatzen, Ubersteigt. Sollte die Gesellschaft
wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibung 2019/2024 eine Bar-Kapitalerhéhung im
Rahmen eines Bodrsenganges durchfiihren, dirfen bis zu 50 % des IFRS-Konzern-
Jahresuberschusses als Dividende ausgeschiittet werden. Dabei darf der wahrend der
Laufzeit der Anleihe kumulierte Ausschittungsbetrag den kumulierten Bar-
Kapitalerhéhungsbetrag nicht Gberschreiten; oder

(unzulassige Darlehensgewahrung) nach dem Billigungsdatum des Wertpapierprospekts und

wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibung 2019/2024 an die unmittelbaren und/oder
mittelbaren Gesellschafter, im Sinne von § 138 InsO nahestehende Person und/oder nach §8§
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15 ff. AktG verbundene Unternehmen der Emittentin, mit Ausnahme von
Tochtergesellschaften, neue Darlehen und/oder vergleichbare Finanzinstrumente gewéhrt
werden.

Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt wurde.

Eine Benachrichtigung, einschlie3lich einer Kiindigung der Schuldverschreibungen geman Abs. 1
(,Kundigungserklarung”), ist schriftlich in deutscher oder englischer Sprache gegenlber der
Emittentin zu erklaren und zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der
Depotbank (wie in 8§ 11 definiert)y oder in einer anderen zum Nachweis der
Anleiheglaubigereigenschaft der betreffenden Schuldverschreibung geeigneten Weise persoénlich
oder per Einschreiben an die Emittentin zu Ubermitteln.

In den Fallen gemal Abs. 1 lit. (a) und (e) bis (j) wird eine Kiindigungserkléarung, sofern nicht bei
deren Eingang zugleich einer der in Abs. 1 lit. (b), (c) bezeichneten Kiindigungsgriinde vorliegt, erst
wirksam, wenn bei der Emittentin Kiindigungserklarungen von Anleiheglaubigern im Nennbetrag von
mindestens 10 % des Gesamtnennbetrages der zu diesem Zeitpunkt noch insgesamt ausstehenden
Schuldverschreibungen eingegangen sind.

8§ 7a
FREIWILLIGE EINHALTUNG VON TRANSPARENZVERPFLICHTUNGEN, KONTROLLE

Die Emittentin verpflichtet sich auf freiwilliger Basis zur Einhaltung der nachfolgenden
Transparenzverpflichtungen:

(@) Verdffentlichung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht

Die Emittentin muss innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres
einen gepriuften Konzernabschluss und Konzernlagebericht zusammen mit dem
Bestatigungsvermerk oder dem Vermerk Uber dessen Versagung auf der Internetseite der
Emittentin ~ (www.euroboden.de) verdffentlichen. Der Konzernabschluss und der
Konzernlagebericht missen entweder gemalf’ den nach der Verordnung (EG) Nr. 1606/2002
Ubernommenen internationalen Rechnungslegungsstandards oder gemafd dem deutschen
Recht aufgestellt sein.

(b)  Verdffentlichung von verkiirztem Konzernabschluss und Konzernzwischenlagebericht

Die Emittentin muss fur die ersten sechs Monate eines jeden Geschéftsjahres einen
verkirzten Konzernabschluss und Konzernzwischenlagebericht aufstellen und diese
spatestens vier Monate nach Ablauf des Berichtszeitraums auf der Internetseite der Emittentin
(www.euroboden.de) verdffentlichen. Der verkiirzte Konzernabschluss muss mindestens eine
verklrzte Bilanz, eine verkirzte Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang enthalten.
Auf den verkirzten Konzernabschluss sind die auf den gepriften Konzernabschluss
angewandten Rechnungslegungsgrundsatze anzuwenden. Im Konzernzwischenlagebericht
sind mindestens die wichtigen Ereignisse des Berichtszeitraums im Unternehmen der
Emittentin und ihre Auswirkungen auf den verkirzten Konzernabschluss anzugeben sowie
die wesentlichen Chancen und Risiken fiir die dem Berichtszeitraum folgenden sechs Monate
des Geschéftsjahres zu beschreiben.

(c)  Aktualisierung und Veroffentlichung eines Unternehmenskalenders

Die Emittentin muss einen Unternehmenskalender, der die wesentlichen Termine der
Emittentin (z.B. Analysten- oder Investorenveranstaltung, Gesellschafterversammlung oder
andere gesetzliche Pflichtveranstaltungen) enthélt, fortlaufend aktualisieren. Wenigstens zu
Beginn eines jeden Geschéaftsjahres ist der Unternehmenskalender auf der Internetseite der
Emittentin (www.euroboden.de) zu verdffentlichen.

(d)  Durchfuihrung einer Analysten- oder Investorenveranstaltung

Die Emittentin muss mindestens einmal jahrlich eine Veranstaltung durchfiihren, auf der
gezielt Analysten- oder Investoren informiert werden. Der Termin der Analysten- oder
Investorenveranstaltung ist in dem — unter lit (c) genannten — Unternehmenskalender
anzugeben. Termindnderungen sind unverzuglich im Unternehmenskalender einzutragen und
auf der Internetseite der Emittentin (www.euroboden.de) zu verdffentlichen. Die Veranstaltung
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kann entweder als Telefonkonferenz oder als physische Zusammenkunft durchgefiihrt
werden.

Die Kontrolle der unter Abs. 1 lit. (a) bis lit. (d) aufgefuhrten Transparenzverpflichtungen erfolgt
jeweils zwischen dem 01.10. und dem 15.10. und dem 01.04. und dem 15.04. eines Jahres (die
jeweilige ,Kontrollfrist“) durch den jeweiligen Abschlussprifer der Emittentin (Stand
Billigungsdatum des Wertpapierprospekts: DELTA Revision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft Harrlachweg 5, 68163 Mannheim).

Das Ergebnis der Kontrolle wird spatestens 10 Geschaftstage nach dem Ablauf der vorgenannten
jeweiligen Kontrollfrist auf der Internetseite der Emittentin (www.euroboden.de) verdffentlicht. Die
Emittentin gibt das Ergebnis der Kontrolle an die Zahlstelle weiter.

Fir den Fall, dass die DELTA Revision GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft im Rahmen ihrer Kontrolle die Nichteinhaltung mindestens einer der
unter Abs. 1 lit. (a) bis lit. (d) aufgefiihrten Transparenzverpflichtungen feststellt, verpflichtet sich die
Emittentin dazu, die Schuldverschreibungen in der auf die Feststellung der Nichteinhaltung durch
den Wirtschaftsprifer folgenden halbjahrlichen Zinsperiode mit einem Zinssatz, der sich berechnet
aus dem unter 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Anleihebedingungen genannten Zinssatz zuziglich 0,5
Prozentpunkten (Act/Act) (ISMA-Regel 251) fur den Zeitraum der jeweiligen Zinsperiode, zu
verzinsen.

§8
BEGEBUNG WEITERER SCHULDVERSCHREIBUNGEN, ANKAUF, NEGATIVERKLARUNG

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger  weitere
Schuldverschreibungen zu begeben. Die Schuldverschreibungen der Anleihe 2019 dirfen
insgesamt einen Gesamtnennbetrag von € 40.000.000,00 nicht Ubersteigen.

Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen im Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen
Preis zu kaufen. Die von der Emittentin erworbenen Schuldverschreibungen kénnen nach Wahl der
Emittentin von ihr gehalten, weiterverkauft oder bei der Zahlstelle zwecks Entwertung eingereicht
werden.

Die Emittentin verpflichtet sich, solange Schuldverschreibungen der Anleihe 2019 ausstehen, jedoch
nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage zur Erflllung aller Forderungen aus den
Schuldverschreibungen entsprechend 88 2, 3, 4, 7a gezahlt wurden,

(@) keine Grundpfandrechte, Pfandrechte oder sonstige dingliche Sicherungsrechte (jedes
solches Sicherungsrecht ein ,Sicherungsrecht”) in Bezug auf ihr gesamtes Vermdgen oder
Teile davon als Sicherheit fir gegenwartige oder zukiinftige Kapitalmarktverbindlichkeiten
(wie nachfolgend definiert) und auch keine Garantie oder Freistellung beziglich einer
Kapitalmarktverbindlichkeit zu gewéhren oder bestehen zu lassen;

(b)  sicherzustellen, dass keine Wesentliche Tochtergesellschaft (wie nachfolgend definiert) ein
Sicherungsrecht an ihrem gesamten Vermogen oder Teilen davon als Sicherheit fir
gegenwartige oder zuklnftige Kapitalmarktverbindlichkeiten gewahrt oder bestehen lasst;
ohne gleichzeitig fur alle unter den Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage dasselbe
Sicherungsrecht zu bestellen oder fur alle unter den Schuldverschreibungen zahlbaren
Betrage solch ein anderes Sicherungsrecht zu bestellen, das von einer unabhangigen,
national und/oder international anerkannten Wirtschaftsprifungsgesellschaft als gleichwertig
anerkannt wird.

Die Verpflichtung nach diesem Abs. 3 besteht jedoch nicht fur solche Sicherungsrechte, (i)
die gesetzlich vorgeschrieben sind, oder (ii) die als Voraussetzung fur staatliche
Genehmigungen verlangt werden, oder (iii) die eine Kapitalmarktverbindlichkeit besichern, die
eine Verpflichtung der Emittentin oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft infolge einer
zukunftigen Akquisition wird, sofern diese Kapitalmarktverbindlichkeit nicht im Hinblick auf
diese zukunftige Akquisition begriindet wurde, oder (iv) fur zum Zeitpunkt des Erwerbs von
Vermodgenswerten durch die Emittentin oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft bereits
an solchen Vermdgenswerten bestehende Sicherheiten, soweit solche Sicherheiten nicht im
Zusammenhang mit dem Erwerb oder in Erwartung des Erwerbs des jeweiligen
Vermdgenswertes bestellt wurden und der durch die Sicherheit besicherte Betrag nicht nach
Erwerb des betreffenden Vermégenswertes erhoht wird, oder (v) die fir zukunftige Projekte
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der Emittentin oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft Gberwiegend im Bereich der
Wohnraumentwicklung bestellt werden.

Ein nach diesem Abs. 3 zu leistendes Sicherungsrecht kann auch zu Gunsten der Person
eines Treuhanders der Anleiheglaubiger bestellt werden.

Fur Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet ,Kapitalmarktverbindlichkeit” jede
gegenwartige oder zukinftige Verbindlichkeit in Form von oder verbrieft durch
Schuldverschreibungen, Anleihen oder andere Wertpapiere, die gegenwartig an einer
Wertpapierborse, einem Over-the-Counter- oder einem anderen anerkannten
Wertpapiermarkt notiert sind, zugelassen sind oder gehandelt werden oder gehandelt werden
kénnen sowie Schuldscheindarlehen nach deutschem Recht (d.h. Darlehen, tber die ein
Schuldschein oder eine Schuldurkunde ausgestellt wurde oder die in dem Darlehensvertrag
als Schuldscheindarlehen, Schuldschein oder Schuldurkunde bezeichnet werden).

~Wesentliche Tochtergesellschaft® bezeichnet jede nach den auf den auf die Emittentin jeweils im
letzten Konzern(zwischen)abschluss angewendeten Rechnungslegungsstandards konsolidierte
Tochtergesellschaft der Emittentin, (i) deren Bilanzsumme gemalf ihrem letzten Jahresabschluss (bzw.
wenn die Dbetreffende  Tochtergesellschaft selbst Konzernabschliisse aufstellt, deren
Konzernbilanzsumme gemald ihrem letzten Konzernabschluss, der fur die Aufstellung des letzten
Konzernabschlusses der Emittentin verwendet wurde) mindestens 5 % der gesamten
Konzernbilanzsumme der Emittentin und ihrer konsolidierten Tochtergesellschaft betragen hat und (ii)

deren Anteile direkt oder indirekt mehrheitlich der Emittentin gehéren.

)

2

3

(4)

@)

)

§9
BESCHLUSSE DER ANLEIHEGLAUBIGER — ANDERUNGEN DER ANLEIHEBEDINGUNGEN

Die Anleiheglaubiger kénnen durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Anleihebedingungen durch
die Emittentin zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die Anleiheglaubiger durch
Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

Die Anleiheglaubiger beschlieRen mit einer Mehrheit von mindestens 75 % (Qualifizierte Mehrheit)
der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte wesentliche Anderungen der
Anleihebedingungen, insbesondere die Zustimmung zu in 8§ 5 Abs. 3 des
Schuldverschreibungsgesetzes aufgefiihrten MaRnahmen. Beschliisse, durch die der wesentliche
Inhalt der Anleihebedingungen nicht gedndert wird, bedurften zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen
Mehrheit von mindestens 50 % (Einfache Mehrheit). Jeder Schuldverschreibungsglaubiger nimmt
an der Abstimmung nach MalRgabe des Nennwerts oder des rechnerischen Anteiles seiner
Berechtigung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil. Jede Anderung der
Anleihebedingungen bedarf der Zustimmung der Emittentin.

Beschlisse der Anleiheglaubiger werden im Wege einer Abstimmung ohne Versammlung nach
§ 18 Schuldverschreibungsgesetz getroffen, es sei denn die Emittentin stimmt einer physischen
Schuldverschreibungsglaubigerversammlung gemaf § 9 Schuldverschreibungsgesetz zu.

Die Anleiheglaubiger haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der
Stimmabgabe durch besonderen Nachweis der Depotbank gemaR § 11 dieser Anleihebedingungen
und die Vorlage eines Sperrvermerks der Depotbank fir den Abstimmungszeitraum nachzuweisen.

§10
MITTEILUNGEN

Alle die Schuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen der Emittentin erfolgen, soweit gesetzlich
oder in den Anleihebedingungen nicht anders vorgeschrieben, durch elektronische Publikation auf
der Internetseite der Emittentin (www.euroboden.de) und im Bundesanzeiger. Eine Mitteilung gilt mit
dem Tag ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren Mitteilungen mit dem Tag der ersten
Veroffentlichung) als wirksam erfolgt.

Mitteilungen, die von einem Anleiheglaubiger gemacht werden, mussen (i) schriftlich erfolgen und
(i) zusammen mit der oder den betreffenden Schuldverschreibung(en) oder zusammen mit dem
Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank (wie in 8 11 dieser Anleihebedingungen
definiert) oder in einer anderen zum Nachweis der Anleiheglaubigereigenschaft der betreffenden
Schuldverschreibung geeigneten Weise personlich oder per Einschreiben an die Emittentin geleitet
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werden.

§11
ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND UND GERICHTLICHE GELTENDMACHUNG

Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger
und der Emittentin bestimmen sich in jeder Hinsicht nach deutschem Recht.

Nicht-ausschlieBlicher  Gerichtsstand  fur  sadmtliche im  Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen entstehenden Klagen oder sonstige Verfahren ist Miinchen.

Jeder Anleiheglaubiger von Schuldverschreibungen ist berechtigt, in jedem Rechtsstreit gegen die
Emittentin oder in jedem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin Partei sind,
seine Rechte aus diesen Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der folgenden Grundlage
zu schutzen oder geltend zu machen: Er bringt eine Bescheinigung der Depotbank bei, bei der er
fur die Schuldverschreibungen ein Wertpapierdepot unterhalt, welche (a) den vollsténdigen Namen
und die vollstdndige Adresse des Anleiheglaubigers enthalt, (b) den Gesamtnennbetrag der
Schuldverschreibungen bezeichnet, die unter dem Datum der Bestéatigung auf dem Wertpapierdepot
verbucht sind. Fur die Zwecke des Vorstehenden bezeichnet ,Depotbank” jede Bank oder ein
sonstiges anerkanntes Finanzinstitut, das berechtigt ist, das Wertpapierverwahrungsgeschéaft zu
betreiben und bei der/dem der Anleiheglaubiger ein Wertpapierdepot fiir die Schuldverschreibungen
unterhalt, einschlie3lich des Systems der Clearstream. Unbeschadet des Vorstehenden kann jeder
Anleiheglaubiger seine Rechte aus den Schuldverschreibungen auch auf jede andere Weise
schutzen oder geltend machen, die im Land des Rechtsstreits prozessual zuléssig ist.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst.
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VIII.

BESTEUERUNG

Der nachfolgende Abschnitt enthalt eine Darstellung einiger wichtiger Besteuerungsgrundsétze, die im
Hinblick auf Erwerb, Besitz und Verau3erung der Schuldverschreibungen typischerweise von Bedeutung
sind oder sein kdnnen. Die Darstellung ist nicht als umfassende Darstellung aller méglichen steuerlichen
Konsequenzen gedacht, die fur eine Entscheidung, in die Schuldverschreibungen zu investieren, relevant
sein konnten. Die Darstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit und beriicksichtigt insbesondere
keine individuellen Aspekte oder Umsténde, die fir den einzelnen Kéaufer von Relevanz sein kénnten. Die
Darstellung basiert auf den in der Bundesrepublik Deutschland, dem Grof3herzogtum Luxemburg und der
Republik Osterreich geltenden Steuergesetzen zum Zeitpunkt der Drucklegung des Prospektes. Diese
Gesetze konnen sich &ndern, unter Umsténden auch mit rickwirkenden Auswirkungen. Es kann ferner
nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung oder Gerichte eine andere Beurteilung fir
zutreffend erachtet, als die, die in diesem Abschnitt

beschrieben wird.

Warnhinweis: Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats des Anlegers und des Grindungsstaats der
Emittentin kdnnte sich auf die Ertrdge aus den Wertpapieren auswirken.

DIESER ABSCHNITT KANN NICHT DIE INDIVIDUELLE STEUERLICHE BERATUNG EINES
POTENTIELLEN ERWERBERS ERSETZEN. POTENTIELLEN ERWERBERN VON
SCHULDVERSCHREIBUNGEN  WIRD DAHER EMPFOHLEN, IHREN PERSONLICHEN
STEUERBERATER ZU KONSULTIEREN UND SICH UBER DIE STEUERLICHEN KONSEQUENZEN
EINES ERWERBS, DES BESITZES UND EINER VERAUSSERUNG DER
SCHULDVERSCHREIBUNGEN BERATEN ZU LASSEN, EINSCHLIESSLICH DER AUSWIRKUNGEN
GEMASS DEM ANWENDBAREN RECHT DER BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND, DES
GROSSHERZOGTUMS LUXEMBURG UND DER REPUBLIK OSTERREICH BZW. DES STAATES, IN
DEM DIE ERWERBER ANSASSIG SIND.

Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland
Einleitung

Im Folgenden ist ein Uberblick tber die wichtigsten Gesichtspunkte des deutschen Steuerrechts
dargestellt, die im Rahmen des Erwerbs und des Haltens von Schuldverschreibungen, fir den Anleger von
Bedeutung sein konnen. Diese Darstellung ist nicht als umfassende Erlauterung samtlicher
steuerrechtlicher Aspekte zu verstehen, die fir eine Entscheidung zur Investition in die
Schuldverschreibungen relevant sein kénnten. Es handelt sich vielmehr lediglich um wesentliche
Teilaspekte. Ferner beriicksichtigt die Darstellung naturgemald keine Tatsachen, die aufgrund der
besonderen personlichen Verhéltnisse ggf. fir bestimmte Anleger maRgebend sein kdnnten.

Die Darstellung gibt den Rechtsstand in der Bundesrepublik Deutschland zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieses Wertpapierprospekts wieder. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich
dieser Rechtsstand jedoch — moglicherweise auch rickwirkend — &ndern kann. Es wird dartber hinaus
empfohlen, sich im Hinblick auf die persdnlichen steuerrechtlichen Folgen des Erwerbs, des Haltens, der
VerauRerung bzw. der unentgeltlichen Ubertragung der Schuldverschreibungen durch eigene steuerliche
oder rechtliche Berater zu informieren und beraten zu lassen. Dies gilt auch im Hinblick auf das ggf.
einzuleitende Verfahren zur méglichen Erstattung deutscher Kapitalertragsteuer als Quellensteuer. Nur die
zur Steuerberatung zugelassenen Personen vermdgen die personlichen steuerlichen Einzelheiten des
Investors und die sich daraus ergebenden steuerlichen Folgen vollumfassend zu beurteilen. Die Emittentin
Ubernimmt keinerlei Verantwortung fiir die Einbehaltung der Steuern an der Quelle.

Im Inland ansé&ssige Anleger

Natirliche und juristische Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewohnlichen Aufenthalt bzw.
ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, sind in der Bundesrepublik Deutschland unbeschréankt
steuerpflichtig und unterliegen mit ihrem weltweiten Einkommen der Besteuerung in Deutschland.
Besteuerung von im Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen sowie Ertrage aus der Einlésung oder Veraul3erung einer Schuldverschreibung, sind — soweit sie

im steuerlichen Privatvermégen eines in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen
gehalten werden — Einkiinfte aus Kapitalvermodgen und gemaf § 20 Abs. 1 Nr. 7 bzw. § 20 Abs. 2 Nr. 7
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Einkommensteuergesetz (EStG) in Deutschland zu versteuern.

Die Kapitalertrage (Zinsen) sowie Ertrdge aus einer Einlosung oder VerauBerung der
Schuldverschreibungen unterliegen bei Zufluss der Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle,
sofern es sich bei der auszahlenden Stelle um eine inlandische Niederlassung eines inlandischen oder
auslandischen  Kreditinstitutes  oder  Finanzdienstleistungsinstitutes oder ein  inlandisches
Wertpapierhandelsunternehmen oder eine inlandische Wertpapierhandelsbank handelt. Zur Auszahlung
kommen daher nur Betrdge nach Abzug der Kapitalertragsteuer nebst Solidaritdtszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer.

Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertragen der jeweilige Zinsbetrag. Im Fall
einer VerdulRerung oder Einldsung der Schuldverschreibungen ist Bemessungsgrundlage fur die
Kapitalertragsteuer die Differenz zwischen dem Verdufl3erungspreis (inklusive Stickzinsen) bzw.
Einlésungsbetrag und den Anschaffungskosten, wobei vom VerauRRerungspreis bzw. Einldsungsbetrag
noch diejenigen Aufwendungen abzuziehen sind, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem
VeraulRerungs- bzw. Einlésungsgeschaft stehen, wenn die Schuldverschreibungen von der die
Kapitalertrdge auszahlenden Stelle erworben oder verduR3ert und seitdem verwahrt oder verwaltet worden
sind. Werden die Anschaffungskosten nicht nachgewiesen, sind nach entsprechender gesetzlicher
Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen aus der Verauf3erung oder Einlosung als Bemessungsgrundlage
fur die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs anzusetzen. Wird ein Nachweis der
Anschaffungskosten im Rahmen der Einkommensteuerveranlagung vorgelegt, kann die
Pauschalbesteuerung durch den tatsachlichen VeraufRerungsgewinn ersetzt werden.

Die Steuerbelastung unter Anwendung des aktuellen Kapitalertragsteuersatzes betragt einschlieflich
Solidaritatszuschlag 26,375%. Besteht eine Kirchensteuerpflicht, wird diese als Zuschlag zur
Kapitalertragsteuer erhoben. Die Daten hierfir werden automatisiert durch das Bundeszentralamt fr
Steuern bereit gestellt. Der Steuerpflichtige hat das Recht, dem Abruf seiner Kirchensteuermerkmale zu
wiedersprechen (sogenannter Sperrvermerk). Der Sperrvermerk ist schriftlich beim Bundeszentralamt fur
Steuern zu beantragen. Rechtsfolge des Sperrvermerks ist, dass fur jeden Veranlagungszeitraum, in dem
Kapitalertragsteuer einbehalten worden ist, die Kapitalertrage im Rahmen einer Steuererklarung
angegeben werden muissen. Da die Kirchensteuer der Landesgesetzgebung unterliegt, variiert ihnre Héhe
je nach Bundesland.

Aufgrund der abgeltenden Wirkung ist die Einkommensteuer grundsatzlich mit Abfuhrung der
Kapitalertragsteuer sowie Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer hinsichtlich dieser
Einkuinfte abgegolten. Eine Pflicht zur Einbeziehung dieser Einkiinfte in die Einkommensteuererkléarung
besteht daher grundsétzlich nicht. Ein Antrag auf Gunstigerprufung bei individuell niedrigerem Steuersatz
ist jedoch moglich.

Bei der sog. Gunstigerprifung werden auf Antrag des Steuerpflichtigen die Einklinfte aus Kapitalvermégen
auch im Rahmen der Steuererklarung berlcksichtigt, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer
fuhrt. Der Antrag kann fir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich far sémtliche
Kapitalertrage gestellt werden. Bei zusammen veranlagten Ehegatten kann der Antrag nur einheitlich fur
samtliche Kapitalertrage beider Ehegatten gestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem
Steuerpflichtigen dazu tber die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetrage und die H6he der noch nicht
ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheinigung nach amtlichem Muster zu erstellen.

In Zusammenhang mit den Kapitaleinkiinften stehende tatséchliche Werbungskosten finden bei der
Ermittlung der Einklnfte aus Kapitalvermégen keine Berlcksichtigung. Als Ausgleich kann ein Sparer-
Pauschbetrag in Héhe von EUR 801,00 (bzw. EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten) als
Werbungskosten abgezogen werden. Erfolgt die Vorlage eines Freistellungsauftrags, kdnnen diese
Pauschbetrége auch bereits beim Kapitalertragsteuerabzug berticksichtigt werden. Der Abzug des Sparer-
Pauschbetrags ist allerdings auf die Hohe der Einkiinfte aus Kapitalvermogen beschrankt, soweit diese
niedriger als EUR 801,00 bzw. EUR 1.602,00 sind.

Bei Verlusten aus Kapitalvermdgen werden diese grundséatzlich innerhalb derselben Einkunftsart im
Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Nach der Verrechnung
verbleibende Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres
kein Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetragen. Eine
Verrechnung der Verluste aus Kapitalvermdgen mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ist
ausgeschlossen. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlustbescheinigung vorgelegt wird, sind
die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu bericksichtigen. In diesem Fall entfallt der
Verlustubertrag auf das Folgejahr.
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Bei Vorlage einer Nichtveranlagungs-Bescheinigung wird Kapitalertragsteuer nicht einbehalten. Hierzu ist
die Vorlage der vom Wohnsitzfinanzamt ausgestellten Bescheinigung bei der auszahlenden Stelle
erforderlich.

Besteuerung der im Betriebsvermdgen gehaltenen Schuldverschreibung

Wird die Schuldverschreibungen von in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen natirlichen Personen,
Kapitalgesellschaften oder Personengesellschaften im steuerlichen Betriebsvermégen gehalten, so sind
die vorstehend fiir im Privatvermégen gehaltene Schuldverschreibungen beschriebenen Regelungen zur
Abgeltungsteuer nicht anwendbar. Zinsen und Gewinne einer eventuellen Veréduf3erung oder Einldsung
der Schuldverschreibungen unterliegen vielmehr der Korperschaftsteuer bzw. der Einkommensteuer
(jeweils zuziglich Solidaritatszuschlag) und — soweit anwendbar — auch der Gewerbesteuer. Mit den
Schuldverschreibungen im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsatzlich als
Betriebsausgaben abzugsfahig. Die auszahlende Stelle hat die Kapitalertragsteuer sowie den
Solidaritatszuschlag grundsatzlich einzubehalten. Die Zinsen und Gewinne aus der Veraul3erung oder der
Einlésung der Schuldverschreibungen sind daher im Rahmen der Steuerveranlagung anzugeben. Die
einbehaltenen Betrage konnen im Rahmen der Steuerveranlagung angerechnet werden. Der Einbehalt
von Kapitalertragsteuer kann bei VeraufRerungsgewinnen unterbleiben, wenn (i) eine unbeschrénkt
steuerpflichtige Korperschatt, die kein inlandisches Kreditinstitut ~ oder  inlandisches
Finanzdienstleistungsinstitut ist, Glaubiger der Kapitalertrdge ist oder (i) die Kapitalertrage
Betriebseinnahmen eines inlandischen Betriebs sind und der Glaubiger der Kapitalertrage dies gegentiber
der auszahlenden Stelle nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck erklart.

Nicht in der Bundesrepublik Deutschland ansassige Anleger

NatUrliche und juristische Personen, die nicht in der Bundesrepublik Deutschland steuerlich anséssig sind
und die daher in der Bundesrepublik Deutschland nicht unbeschrankt einkommen- bzw.
korperschaftsteuerpflichtig sind, unterliegen mit ih-ren Ertragen aus den Schuldverschreibungen
grundsatzlich nicht der deutschen Einkommen- und Kérperschaftsteuer. Ublicherweise ist von den
Zahlungen an diese Personen auch keine Kapitalertragsteuer (zuzuglich Solidaritatszuschlag)
einzubehalten. Es gelten jedoch Ausnahmen, soweit die Schuldverschreibungen einer inlandischen
Betriebsstatte oder einem inlandischen standigen Vertreter zuzurechnen sind. Entsprechendes gilt, wenn
diese aus sonstigen Grunden zu den inldndischen Einklnften im Sinne des § 49 EStG gehdren. Kommt
es danach zu einer beschrankten Steuerpflicht, gelten grundsatzlich die oben genannten Grundsétze fir
die Besteuerung der Kapitalertrage.

Es sei darauf hingewiesen, dass bei Zinszahlungen an wirtschaftliche Eigentiimer, die ihren Wohnsitz in
einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union haben, Kontrollmitteilungen an das
Bundeszentralamt flr Steuern zum Zwecke des Informationsaustausches erfolgen. Als wirtschaftlicher
Eigentiimer gilt, abgesehen von bestimmten Ausnahmetatbestéanden, jede natirliche Person, die eine
Zinszahlung vereinnahmt oder zu deren Gunsten eine Zinszahlung erfolgt. Das Bundeszentralamt fir
Steuern leitet diese Auskiinfte an die zustandige ausléndische Steuerbehdrde im Ansassigkeitsstaat des
Empfangers weiter. Der Informationsaustausch erfolgt grundsatzlich zwischen den Mitgliedstaaten der
Europdaischen Union in einem automatisierten Verfahren.

Die Besteuerung von Zinszahlungen und sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen richtet sich jeweils nach dem fir den Zahlungsempfanger geltenden nationalen
Steuerrecht. Ausléndische Anleger sollten bei Fragen zur Besteuerung fachmannischen Rat einholen.

Besteuerung in der Republik Osterreich

Der nachfolgende Abschnitt enthalt eine Kurzdarstellung des Verstandnisses der Emittentin betreffend die
steuerlichen Grundsatze, die beim Erwerb, beim Halten sowie bei der VeraulRerung der
Schuldverschreibungen in der Republik Osterreich (in der Folge "Osterreich") bedeutsam sind. Der
nachfolgende Abschnitt ist genereller Natur und erhebt keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit.

In Osterreich steuerlich ansassige Anleger

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleiheglaubiger nicht davon, zur konkreten steuerlichen

Behandlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren, und sind auch nicht abschlieRend.
Es besteht keine Garantie, dass die 6sterreichischen Finanzbehdrden zu den nachstehenden Punkten
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dieselbe Auffassung wie die Emittentin vertreten. Verwiesen wird insbesondere auch darauf, dass sich die
steuerliche Beurteilung von (innovativen) Finanzmarktprodukten durch Finanzverwaltung und
Rechtsprechung (auch rickwirkend) &ndern und zu anderen als den hier beschriebenen Ergebnissen
fuhren kann. Eine konkrete Entscheidung oder verbindliche Auskunft Gber die steuerliche Behandlung der
gegenstandlichen Schuldverschreibungen in Osterreich liegt nicht vor.

Besteuerung von ihm Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art sind Einkiinfte aus Kapitalvermégen geman § 27 Abs. 2 Z 2 EStG.
Uberschiisse aus der VerauRerung der Schuldverschreibungen sind Einkiinfte aus Kapitalvermogen in
Form von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermégen (8 27 Abs. 3 EStG).

Einklnfte aus Kapitalvermdgen von Wertpapieren, die ein Forderungsrecht verbriefen und in rechtlicher
und tatsachlicher Hinsicht bei ihrer Begebung einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden,
unterliegen seit dem 1. Januar 2016 gem&R § 27a Abs. 1 Z 2 EStG der Einkommensteuer mit dem
besonderen Steuersatz in der H6he von 27,5 %. Im Fall von Zinsen wird die Einkommensteuer bei
Vorliegen einer inlandischen auszahlenden Stelle im Wege der Kapitalertragsteuer mit Abgeltungswirkung
erhoben (diese Einkinfte sind, von der Regelbesteuerungsoption und der Verlustausgleichsoption
abgesehen, grundsétzlich nicht in die Steuererklarung aufzunehmen). Auszahlende Stelle ist das
Kreditinstitut, welches die Kapitalertrage an den Investor auszahlt. Im Fall von realisierten
Wertsteigerungen von Kapitalvermégen wird die Einkommensteuer bei Vorliegen einer inlandischen
depotfiihrenden Stelle oder, in deren Abwesenheit, einer inlandischen auszahlenden Stelle, die in
Zusammenarbeit mit der depotfiihrenden Stelle die Realisierung abgewickelt hat und in das Geschaft
eingebunden ist, im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs mit Abgeltungswirkung erhoben. Als inlandische
depotfilhrende oder auszahlende Stelle kommen gemaR § 95 Abs. 2 Z 2 EStG insbesondere Kreditinstitute
und inlandische Zweigstellen auslandischer Kreditinstitute in Betracht. Die Berechnung der realisierten
Wertsteigerung erfolgt nach § 27a Abs. 4 EStG ohne Berticksichtigung von Anschaffungsnebenkosten.

In Abwesenheit einer inlandischen depotfihrenden oder auszahlenden Stelle sind die Einklnfte im Wege
der Veranlagung zu erfassen und unterliegen dem besonderen Steuersatz von 27,5 % falls sie bei ihrer
Begebung rechtlich und faktisch einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden. Auf Antrag kann
anstelle des besonderen Steuersatzes im Wege der Veranlagung nach § 27a Abs. 5 EStG der allgemeine
Steuertarif angewendet werden. Diese Regelbesteuerungsoption kann allerdings nur mit Wirkung fir
samtliche Einkilnfte aus Kapitalvermégen, die dem besonderen Steuersatz gemaR 8§ 27a Abs. 1 EStG
unterliegen, ausgeubt werden. Die Regelbesteuerung beinhaltet logischerweise einen Schritt vorher eine
Ermittlung des Einkommens und somit einen Ausgleich von Verlusten nach MalRgabe des § 27 Abs. 8
EStG. Mit bestimmten Einschrankungen ist im Rahmen der Einkinfte aus Kapitalvermdgen ein
Verlustausgleich (aber kein Verlustvortrag) zuldssig, vorausgesetzt es wird zur Veranlagung optiert
(Verlustausgleichsoption § 27 Abs. 8 EStG). Der Abzug von Werbungskosten, die in unmittelbaren
wirtschaftlichen Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen, auf deren Ertrdge der besondere
Steuersatz von 27,5 % gemal § 27a Abs. 1 EStG anwendbar ist, stehen, ist nicht zulassig. Dies gilt auch
dann, wenn vom besonderen Steuersatz kein Gebrauch gemacht wird. Die Verlustausgleichsoption
beinhaltet noch keine Regelbesteuerung, das heil3t es ist moglich einen Verlustausgleich nach MalRgabe
des Regime des § 27 Abs. 8 EStG vorzunehmen und die dafiir geeigneten Kapitalanlagen mit dem
besonderen Steuersatz des § 27a Abs. 1 EStG zu besteuern.

Besteuerung der im Betriebsvermogen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im Betriebsvermégen gehalten, liegen betriebliche Einklnfte vor. Bei
natirlichen Personen bleibt es bei der 27,5 %-igen Kapitalertragsteuer, wenn die Zinsertrdge aus den
Schuldverschreibungen von einer inlandischen kuponauszahlenden Stelle ausbezahlt werden, oder der
Einkommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der H6he von 27,5 %, wenn keine inlandische
kuponauszahlende Stelle vorliegt. Die KESt auf realisierte Wertsteigerungen nach 8§ 27 Abs. 3 und
Einklnften aus Derivaten § 27 Abs. 4 EStG hat aber im betrieblichen Bereich infolge von § 97 Abs. 1 S3
EStG keine Endbesteuerungswirkung, das heif3t, die Einkiinfte missen erklart werden und unterliegen bei
Vorliegen samtlicher Voraussetzungen dem besonderen Steuersatz nach § 27a Abs. 1 EStG. Der Abzug
von Betriebsausgaben, die mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrdge der Endbesteuerung oder dem
besonderen Steuersatz von 25 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftlichem Zusammenhang stehen,
ist nicht zulassig. Im Unterschied zum steuerlichen Privatvermdgen stellen Anschaffungsnebenkosten aber
sehr wohl einen Bestandteil der Anschaffungskosten dar (§ 27a Abs. 4 Z 2 S 2 EStG).

Einkunfte aus der VerauBerung von offentlich angebotenen Schuldverschreibungen unterliegen
unabhéngig von einer Haltedauer der Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 25 %, falls diese
nach dem 31.3.2012 veraufRert werden. Negative Einkinfte aus Wertverlusten sind mit positiven
Einkunften aus realisierten Wertsteigerungen auszugleichen. Ein darliber hinaus gehender Rest darf nur
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zur Halfte mit anderen Einkunften ausgeglichen werden (8§ 6 Z 2 lit c EStG). Im Fall einer Kdrperschaft als
Investor, betragt die Kérperschaftsteuer 25 %.

Besteuerung in dem GrofRherzogtum Luxemburg
Einleitung

In den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich der Ansédssigkeitsbegriff ausschlieRlich auf die
Bestimmungen zur Einkommensteuer nach Luxemburger Recht. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe,
sonstige Gebiihr oder einen Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlieBRlich auf
Steuern und Konzepte nach Luxemburger Recht. Ein Verweis auf die Luxemburger Einkommensteuer
umfasst Ublicherweise die Korperschaftsteuer (impot sur le revenu des collectivités), die Gewerbesteuer
(impdt commercial communal), den Solidaritatszuschlag (contribution au fonds pour I'emploi) und die
Einkommensteuer (imp6t sur le revenu). Zudem koénnen Investoren der Vermdgensteuer (impdt sur la
fortune) sowie anderen Steuern und Abgaben unterworfen sein. Die Kdrperschaftsteuer, Gewerbesteuer
und der Solidaritatszuschlag sind grundsatzlich durch die meisten steuerpflichtigen juristischen Personen
zu entrichten. Dagegen sind natirliche Personen Ublicherweise der Einkom-mensteuer und dem
Solidaritdtszuschlag und unterworfen. Unter bestimmten Voraussetzungen kann eine natirliche Person,
wenn sie in AuslUbung einer geschaftlichen oder unternehmerischen Téatigkeit agiert, auch der
Gewerbesteuer unterliegen.

Anséssigkeit der Anleiheglaubiger

Ein Anleiheglaubiger ist nicht allein deswegen im steuerlichen Sinn in Luxemburg anséssig oder wird als
in Luxemburg anséssig angesehen, weil er in Luxemburg Schuldverschreibungen erwirbt. Dies gilt
gleichermal3en fur die bloRe Inhaberschaft, die Einlésung, die Erfullung, die Lieferung oder die Eintreibung
der Schuldverschreibungen.

Quellensteuer
In Luxemburg ansassige natirliche Personen

Die Zahlung von Zinsen oder vergleichbaren Einklnfte, die von luxemburgischen Zahlstellen an in
Luxemburg anséassige nattrliche Personen geleistet werden, unterliegen einer 20%-igen Quellensteuer.
Bei naturlichen Personen, die lediglich im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermégens handeln, wirkt
diese Quellenbesteuerung im Hinblick auf die Einkommensteuer in vollem Umfang abgeltend.

AuR3erdem kdnnen in Luxemburg anséassige natirliche Personen, die lediglich im Rahmen der Verwaltung
ihres Privatvermdgens handeln (d.h. nicht im Rahmen einer gewerblichen oder land- und
forstwirtschaftlichen Téatigkeit oder der Auslibung eines freien Berufs), fur die abgeltende Quellensteuer
von 20% optieren, soweit sie wirtschaftliche Eigentimer von Zinszahlungen oder &hnlichen Einkinften
sind, die durch eine Zahistelle geleistet wurden, die zwar aufRerhalb von Luxemburg, aber (i) in der EU
oder (ii) dem EWR, ansassig ist. In derartigen Fallen wird die Quellensteuer von 20% auf Grundlage der
gleichen Betrage errechnet, die bei Zahlung durch eine luxemburgische Zahlstelle einschlagig waren. Die
Option fur die Quellensteuer von 20 % muss alle Zinszahlungen durch eine Zahlstelle an den in Luxemburg
ansassigen wirtschaftlichen Eigentimer Uber das gesamte betreffende Kalenderjahr enthalten und ist,
sobald einmal fir ein betreffendes Kalenderjahr ausgeiibt, unwiderruflich. Im Falle der Austibung der
Option muss die Quellensteuer von 20% bis spatestens zum 31. Méarz des Folgejahres, nachdem die
Einklnfte vereinnahmt wurden, erklart und geleistet werden. Nach diesem Datum kann die Option nicht
mehr gezogen werden.

In Luxemburg nicht ansassige Anleiheglaubiger

Zinszahlungen (einschlie3lich Stlckzinsen), die von einer luxemburgischen Zahlstelle an nicht in
Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger (unabhéangig davon, ob es sich um natirliche Personen oder
Kapitalgesellschaften handelt) geleistet werden, unterliegen nicht der Quellenbesteuerung (soweit diese
nicht zwischen nahestehenden Personen geleistet werden oder marktublich sind). Es besteht zudem keine
luxemburgische Quellenbesteuerung im Falle der Riickzahlung des Nennbetrages und (vorbehaltlich der
Luxemburgischen Gesetze), im Falle des Riickkaufs oder Tauschs der Schuldverschreibungen.

59



Einkommensbesteuerung der Anleiheglaubiger
In Luxemburg ansassige natlrliche Personen

In Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger, die im Rahmen ihrer privaten Vermogensverwaltung Zinsen,
Ruckkaufgewinne oder Ausgabedisagios in Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen erzielen,
haben diese in ihr zu versteuerndes Einkommen einzubeziehen. Das zu versteuernde Einkommen
unterliegt dann der progressiven Einkommensteuer, sofern von einer luxemburgischen Zahlstelle auf
solche Zahlungen keine 20 %-ige Quellensteuer erhoben wurde und der Anleiheglaubiger auch nicht fur
die Anwendung dieser Quellensteuer im Falle einer nicht in Luxemburg ansassigen Zabhlstelle optiert hat
(s. Ausfihrungen zur Quellensteuer).

In Luxemburg sind Gewinne anlasslich des Verkaufs, der Veraufl3erung oder der Einlésung der
Schuldverschreibungen, die im Privatvermégen gehalten werden, nur steuerpflichtig, wenn es sich bei dem
Gewinn um einen sogenannten Spekulationsgewinn handelt. Ein Spekulationsgewinn liegt vor, wenn die
Schuldverschreibungen innerhalb von sechs Monaten nach ihrem Erwerb verduRert werden oder die
VerauRerung der Schuldverschreibungen vor deren Erwerb erfolgt. Dieser Spekulationsgewinn ist mit dem
ordentlichen Einkommensteuersatz zu versteuern. Weiterhin hat ein in Luxemburg ansassiger
Anleiheglaubiger, der im Rahmen seiner privaten Vermogensverwaltung handelt, den Anteil des Gewinns,
der auf aufgelaufene, aber noch nicht gezahlte Zinsen entfallt, seinem steuerpflichtigen Einkommen
hinzuzurechnen, sofern dieser in der Schuldverschreibungen bzw. in deren Bedingungen ausgewiesen ist.

In Luxemburg anséassige Anleiheglaubiger, die in Ausubung einer gewerblichen oder professionellen
Tatigkeit Einkunfte und Gewinne anlasslich des Verkaufs, der VerduRerung oder der Einlésung der
Schuldverschreibungen erzielen, missen diese in ihr zu versteuerndes Einkommen einbeziehen.
Einkinfte aus Gewerbebetrieb unterliegen zusatzlich der Gewerbesteuer (nicht jedoch land- und
forstwirtschaftliche Einzelunternehmer und Freiberufler). Der Gewinn anlasslich eines Verkaufs, einer
VerauRRerung oder einer Einldsung ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlés (einschlief3lich der
aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der
Schuldverschreibungen, soweit dieser niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

Im Sinne dieses Abschnitts umfasst eine VeraufRerung sowohl den Verkauf sowie jede anderweitige
VerauRerung der Schuldverschreibungen, z. B. in Form eines Tausches oder einer Einbringung als
Einlage.

In Luxemburg ansassige Gesellschaften

Der steuerbare Gewinn von luxemburgischen voll steuerpflichtigen Kapitalgesellschaften (sociétés de
capitaux) unterliegt der Korperschaft- und der Gewerbesteuer und umfasst u.a. Einklnfte aus den
Schuldverschreibungen sowie Gewinne aus dem Verkauf, der VerduRerung und der Einlésung der
Schuldverschreibungen, soweit die Gesellschaft zum Zweck der Besteuerung in Luxemburg ansassig ist.
Der zu versteuernde Gewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlos (einschlielich der
aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der
Schuldverschreibungen, soweit dieser niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

In Luxemburg Ansassige, die einem gesonderten Steuersystem unterliegen

Anleiheglaubiger, die nach dem Gesetz vom 11. Mai 2007 Gesellschaften zur Verwaltung von
Familienvermdgen sind, oder Fonds, die dem Gesetz vom 17. Dezember 2010 unterliegen, oder
Spezialfonds, die dem Gesetz vom 13. Februar 2007 unterliegen sowie RAIFs (reserved alternative
investments funds), die dem Gesetz vom 23. Juli 2016 unterliegen und nicht als Risikokapitalgesellschaften
ausgestaltet sind, sind in Luxemburg von der Kdrperschaftsteuer befreit. Zudem unterliegen Einkiinfte aus
den Schuldverschreibungen sowie Gewinne durch deren Verkauf oder anderweitigen Verauf3erung nicht
der luxemburgischen Kdrperschaftsteuer.

Besondere Steuerregime gelten zudem fiir luxemburgische Pensionsfonds (assep / sepcav).

In Luxemburg nicht anséssige Anleiheglaubiger

Nicht der luxemburgischen Einkommensteuer unterliegen nicht ansassige Anleiheglaubiger, die weder
eine Betriebstatte noch einen standigen Vertreter in Luxemburg haben, denen die Schuldverschreibungen

zuzurechnen sind.

Insoweit als ein nicht ansassiger Anleiheglaubiger eine Betriebsstéatte oder einen stéandigen Vertreter in
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Luxemburg unterhdlt, denen die Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, sind samtliche erzielten
Gewinne aus den Schuldverschreibungen in seineinlandischen Einkiinfte einzubeziehen und in Luxemburg
zu versteuern. Der zu versteuernde Gewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlds (einschlie3lich
der aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der
Schuldverschreibungen, soweit dieser niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

Vermdgensteuer

In Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger oder nicht anséassige Anleiheglaubiger, deren
Schuldverschreibungen einer luxemburgischen Betriebstétte oder einem standigen Vertreter in Luxemburg
zuzurechnen sind, unterliegen grundsatzlich der Vermdgensteuer, es sei denn, es handelt sich beim
Anleiheglaubiger um (i) eine natirliche Person, (ii) einen Fonds nach dem Gesetz vom 17. Dezember
2010, (iii) eine Verbriefungsgesellschaft nach dem Gesetz vom 22. Marz 2004 Uber Verbriefungen, (iv)
eine Gesellschaft im Sinne des Gesetzes vom 15. Juni 2004 Uber Investmentgesellschaften zur Anlage in
Risikokapital, (v) einen Spezialfonds nach dem Gesetz vom 13. Februar 2007, (vi) einen RAIF nach dem
Gesetz vom 23. Juli 2016 oder (vii) eine Gesellschaft zur Verwaltung von Familienvermdgen nach dem
Gesetz vom 11. Mai 2007.

Fur in Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die weder natirliche Personen noch Spezialfonds nach
dem Gesetz vom 13. Februar 2007 sind, noch RAIF nach dem Gesetz vom 23. Juli 2016, die nicht als
Risikokapitalgesellschaften ausgestaltet sind, gelten die Regeln zur Mindest-Vermodgensteuer (88 (2)
Vermdgensteuergesetz).

Registrierungs- oder Stempelgebihr

Die Begebung, der Ruckkauf oder die Verduf3erung der Schuldverschreibungen unterliegt fir die
Anleiheglaubiger in Luxemburg keiner Registrierungs- oder Stempelgebihr.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Schuldverschreibungen einer natirlichen Person, die zum Zweck der Erbschaftsbesteuerung nicht in
Luxemburg ansassig ist, unterliegen im Fall eines Transfers in Folge des Todes des Anleiheglaubigers
keiner Erbschaftbesteuerung in Luxemburg. Falls die Schenkung in Luxemburg notariell beurkundet wird
oder in Luxemburg registriert wird, kann auf die Schenkung der Schuldverschreibungen Schenkungsteuer
erhoben werden.
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IX.

ANGABEN IN BEZUG AUF DIE ANLEIHE
1. Wertpapierkennnummer, International Securities Identification Number

Die International Securities Identification Number (ISIN) fur die Schuldverschreibungen lautet
DEOOOA2YNXQ5, die Wertpapierkennnummer (WKN) A2YNXQ.

2. Beschlisse, Ermachtigungen und Genehmigungen zur Schaffung der Wertpapiere

Die Begebung der Schuldverschreibungen wurde von den Geschéftsfiihrern der Emittentin am 13.08.2019
beschlossen. Die Schuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs
(BGB), konkret nach den §§ 793 ff. BGB geschaffen.

3. Bedingungen des Angebots

a. Wahrung, Stickelung, Nennwert, Anzahl der begebenen Wertpapiere und Laufzeit der
Wertpapiere

Die Emission erfolgt in € (Euro).

Die Euroboden begibt bis zu 40.000 Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von je € 1.000,00 zum
Gesamtnennbetrag von bis zu € 40.000.000,00 (die ,Schuldverschreibungen®). Die
Schuldverschreibungen haben eine Laufzeit vom 01.10.2019 bis zum 01.10.2024.

b. Das Angebot

Die Emittentin bietet unbedingte, nicht nachrangige und unbesicherte Schuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von bis zu € 40.000.000,00 an. Die Emission erfolgt auch, wenn ein geringerer Betrag
als € 40 Mio. gezeichnet wurde. Das Angebot besteht aus

(i)  einem o&ffentlichen Angebot (das ,Offentliche Angebot*) in der Bundesrepublik Deutschland, dem
GroRherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich

- Die Schuldverschreibungen werden durch die Emittentin offentlich ausschliel3lich Uber die
Zeichnungsfunktionalitét Direct Place der Frankfurter Wertpapierbdrse im Handelssystem XETRA
oder einem an dessen Stelle getretenen Handelssystem fir die Sammlung und Abwicklung von
Zeichnungsauftragen (die ,Zeichnungsfunktionalitat) “angeboten.

- Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Schaltung einer Werbeanzeige in der
luxemburgischen Tageszeitung Luxemburger Wort kommuniziert. Dartber hinaus finden
Roadshowtermine im GroRherzogtum Luxemburg, der Republik Osterreich und der Bundesrepublik
Deutschland zur Bewerbung des Angebots statt, in denen u. a. auf die Moglichkeit der Zeichnung
Uber die Zeichnungsfunktionalitat hingewiesen wird.

(i) einer Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren, insbesondere in der Bundesrepublik
Deutschland, der Republik Osterreich, dem GroRRherzogtum Luxemburg und der Schweiz (die
LPrivatplatzierung®).

Im Rahmen der Privatplatzierung haben qualifizierte Investoren zudem die Mdglichkeit, wahrend der
Angebotsfrist durch die Emittentin Zeichnungsantrage im Wesentlichen entsprechend den Regelungen des
offentlichen Angebots nach diesem Prospekt zu stellen.

Das vorliegende Offentliche Angebot erfolgt ausschlieRlich in der Bundesrepublik Deutschland, dem
GroRherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich. Ein Angebot von Schuldverschreibungen
findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan nicht statt.

Voraussetzung fir den Kauf der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines Wertpapierdepots,
in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kdnnen. Sofern ein solches Depot nicht vorliegt, kann
es bei einem Kreditinstitut bzw. einer Bank eingerichtet werden.

Fir das Offentliche Angebot wurde dieser Prospekt gemaR der Verordnung (EU) 2017/1129 des
Europdischen Parlamentes und Rates vom 14. Juni 2017 uber den Prospekt, der beim o6ffentlichen
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Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu
veroffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG (,Prospektverordnung®) erstellt. Der
Wertpapierprospekt wird ab dem 13.09.2019 bei der Gesellschaft kostenlos erhéltlich sein. Der Prospekt
wird auRerdem auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.euroboden.de sowie auf der Internetseite
der Luxemburger Wertpapierbdrse unter www.bourse.lu ab dem 13.09.2019 verdffentlicht.

C. Zeichnungsantrage des offentlichen Angebots lber die Zeichnungsfunktionalitét

Anleger, die im Rahmen des Offentlichen Angebots Schuldverschreibungen erwerben mochten, haben die
Mdglichkeit Schuldverschreibungen zu erwerben. Die Schuldverschreibungen werden durch die Emittentin
offentlich (Ober die Zeichnungsfunktionalitat Direct Place der Frankfurter Wertpapierborse im
Handelssystem XETRA oder einem an dessen Stelle getretenen Handelssystem fiir die Sammlung und
Abwicklung von Zeichnungsauftragen (die ,Zeichnungsfunktionalitat®) angeboten. Daneben kdnnen
Anleger im Rahmen der bevorrechtigten Zuteilung (Mitarbeiter und der Emittentin nahstehende Personen)
die Schuldverschreibungen direkt Giber den Sole Lead Manager zeichnen.

Im Grol3herzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Schaltung einer Werbeanzeige in der
luxemburgischen Tageszeitung Luxemburger Wort kommuniziert. Darlber hinaus finden
Roadshowtermine im GroRherzogtum Luxemburg, der Republik Osterreich und der Bundesrepublik
Deutschland zur Bewerbung des Angebots statt, in denen u. a. auf die Mdglichkeit der Zeichnung Gber die
Zeichnungsfunktionalitat hingewiesen wird.

Anleger, die Zeichnungsauftrage fur die Schuldverschreibungen stellen mdchten, missen diese Uber ihre
jeweilige depotfiinrende Stelle wahrend des Angebotszeitraums fiir das Offentliche Angebot abgeben. Die
Nutzung der Zeichnungsfunktionalitat setzt voraus, dass die depotfiihrende Stelle (i) als Handelsteilnehmer
an der Frankfurter Wertpapierborse (der ,Handelsteilnehmer) zugelassen ist oder Uber einen an der
Frankfurter Wertpapierbtrse zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) Uber einen
XETRA-Anschluss verfugt und (iii) zur Nutzung der Zeichnungsfunktionalitaét auf der Grundlage der
Nutzungsbedingungen der Deutsche Boérse AG fir die Zeichnungsfunktionalitat berechtigt und in der Lage
ist. Der Handelsteilnehmer gibt fir den Anleger auf dessen Aufforderung Zeichnungsauftrage tber die
Zeichnungsfunktionalitat ab. Zeichnungsauftrage, die Uber die Zeichnungsfunktionalitat gestellt werden,
gelten als zugegangen, sobald der Skontroftihrer im Auftrag des Emittenten eine Bestéatigung abgegeben
hat, die diese Zeichnungsauftrdge wahrend des Angebotszeitraums berlcksichtigt. Die
Zeichnungsauftrage der Anleger sind bis zum Ablauf des Angebotszeitraums frei widerrufbar. Nach
erfolgter Zuteilung ist ein Widerruf jedoch ausgeschlossen, sofern sich nicht aus einem gesetzlichen
Widerrufsrecht etwas Abweichendes ergibt. Geschéafte kommen unter der auflésenden Bedingung
zustande, dass die gezeichneten Schuldverschreibungen an dem Begebungstag (rechtlich) nicht
entstehen oder bei einer Beendigung des Angebots durch die Emittentin nicht geliefert werden. Anleger im
GroRherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich, deren depotfilhrende Stelle kein
Handelsteilnehmer ist, kénnen Uber ihre depotfiihrende Stelle einen Handelsteilnehmer beauftragen, der
fur den Anleger einen Zeichnungsauftrag einstellt und nach Annahme Uber den Orderbuchmanager
zusammen mit der depotfilhrende Stelle des Anlegers abwickelt.

d. Zeichnungsantrage der Privatplatzierung

Zudem erfolgt eine Privatplatzierung an ausgewahlte qualifizierte Investoren. Der Erwerb fir bzw. durch

diese Investoren erfolgt im Wesentlichen entsprechend den Regelungen und Konditionen des 6ffentlichen

Angebots nach diesem Prospekt.

e. Angebotsfrist

Die Schuldverschreibungen werden wie folgt 6ffentlich angeboten:

- Uber die Zeichnungsfunktionalitat und im Rahmen der bevorrechtigten Zuteilung: 16.09.2019 bis
27.09.2019 (vorbehaltlich einer vorzeitigen Schliel3ung) (L Angebotsfrist
Zeichnungsfunktionalitat und bevorrechtigte Zuteilung®) (zusammen die ,Angebotsfrist®).

Die Frist des Angebots im GroRherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich entspricht der Frist

des Angebots Uber die Zeichnungsfunktionalitat vom 16.09.2019 bis 27.09.2019 (vorbehaltlich einer

vorzeitigen Schliel3ung).

Die Emittentin ist jederzeit und nach ihrem alleinigen und freien Ermessen berechtigt, ohne Angabe von

Grinden die Angebotsfrist zu verlangern oder zu verkirzen und/oder das Offentliche Angebot
zuriickzunehmen. Jede Verkirzung oder Verlangerung der Angebotsfrist wird auf der Webseite der
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Emittentin (www.euroboden.de) und im Bundesanzeiger bekanntgegeben. Zudem wird die Emittentin im
Falle der Verlangerung der Angebotsfrist einen Nachtrag zu diesem Prospekt von der CSSF billigen lassen
und in derselben Art und Weise wie diesen Prospekt veroffentlichen.

f. Zuteilung

Im Rahmen der Zuteilung der Schuldverschreibungen werden zunachst die Zeichnungsangebote, die im
Rahmen der bevorrechtigten Zuteilung fir bestimmte Anleger (Mitarbeiter und der Emittentin nahstehende
Personen) eingegangen sind, bevorrechtigt beriicksichtigt und vollsténdig zugeteilt. Zeichnungsangebote,
die im Rahmen des Offentlichen Angebots iiber die Zeichnungsfunktionalitat eingehen, werden, solange
keine Uberzeichnung (wie nachstehend definiert) vorliegt, vollstandig zugeteilt. Sobald eine
Uberzeichnung (wie nachstehend definiert) vorliegt, ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungsauftrage im
Rahmen des Offentlichen Angebots sowie der Privatplatzierung nach ihrem freien Ermessen und in
Absprache mit dem Sole Lead Manager zu kiirzen oder einzelne Zeichnungen zurlickzuweisen. Eine
,Uberzeichnung* liegt vor, wenn die im Rahmen des Offentlichen Angebots sowie der Privatplatzierung
eingegangenen Zeichnungsangebote zusammengerechnet den Gesamtnennbetrag der angebotenen
Schuldverschreibungen in Hohe von € 40.000.000,00 ubersteigen.

Die Zeichnungsauftrage des Offentlichen Angebots iiber die Zeichnungsfunktionalitit sowie die
Zeichnungsauftrage im Rahmen der Privatplatzierung werden in einem von dem Sole Lead Manager
gefuhrten Orderbuch zusammengefasst. Auf Basis dieses zusammengefassten Orderbuches wird dann
der Gesamtnennbetrag der zu begebenden Schuldverschreibungen festgelegt. Bei der Festlegung des
Gesamtnennbetrages (sowie der Zuteilung der Schuldverschreibungen an die Anleger) ist die Emittentin
zusammen mit dem Sole Lead Manager berechtigt, Zeichnungsauftrage zu kirzen und einzelne
Zeichnungsauftrage  zurlickzuweisen. Insbesondere hinsichtlich der Beriicksichtigung  der
Zeichnungsauftrage aus der Privatplatzierung im Rahmen der Festlegung des Gesamtnennbetrages der
Schuldverschreibungen werden dabei nicht nur quantitative Kriterien angewendet, sondern auch
qualitative Kriterien. Zu diesen qualitativen Kriterien zahlen z.B. die Investorenqualitét nach Einschatzung
der Emittentin und des Sole Lead Managers und die Ordergro3e der Zeichnungsauftrage.

g. Ausgabebetrag und Begebungstag bzw. Liefertermin der Schuldverschreibungen, Ergebnis
des Angebots

Der Ausgabebetrag fiir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot entspricht 100 % des
Nennbetrags der Schuldverschreibungen (der ,Ausgabebetrag® bzw. ,Emissionspreis®). Die
Schuldverschreibungen werden am 01.10.2019 begeben (der ,Begebungstag” bzw. der ,Liefertermin®).

Das Ergebnis des Angebots der Schuldverschreibungen wird am 27.09.2019 auf der Webseite der
Emittentin veroffentlicht. Die Emittentin behalt sich vor, Zwischenstande bereits vorher zu veroffentlichen.

h. Ubernahme und Platzierung

Gemal3 einem am Billigungstag oder zu einem spateren Zeitpunkt zwischen der Emittentin und der mwb
fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Rottenbucher Str. 28, 82166 Gréafelfing (nachfolgend kurz ,mwb*
genannt) abzuschlieRenden Vertrag (der ,Emissionsvertrag®) wird sich mwb verpflichten, nach ihren
besten Kraften Schuldverschreibungen im Rahmen von Privatplatzierungen bei institutionellen Anlegern
international - mit Ausnahme der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanadas, Australiens und Japans - zu
platzieren und die technische Abwicklung der Zeichnung zu begleiten. Eine Privatplatzierung im zuvor
genannten Sinne ist als Private Placement im Sinne des Artikel 1 Absatz 4 lit. a) bis d) Prospektverordnung
zu verstehen. Der Emissionsvertrag wird vorsehen, dass mwb unter bestimmten Umsténden berechtigt ist,
von dem Emissionsvertrag zuriickzutreten. Zu diesen Umstanden zahlt der Nichteintritt bestimmter
aufschiebender Bedingungen. Ein Rucktritt ist darliber hinaus insbesondere dann maglich, wenn nach
Ansicht von mwb aul3ergewdhnliche, unabwendbare Ereignisse wirtschaftlicher oder politischer Art oder
staatliche MaRnahmen oder eine grundlegende Verdnderung der Verhdltnisse am Kapitalmarkt
festzustellen sind und dadurch die Durchfihrung des Angebots nach verstandiger Auffassung gefahrdet
und fir mwb nicht mehr zumutbar erscheint oder wenn zum Emissionszeitpunkt am Kapitalmarkt
herrschende Verhaltnisse nach verstandiger und begrindeter Auffassung von mwb eine Durchfiihrung der
Emission nicht zulassen oder wenn eine wesentliche Verschlechterung der Vermégens-, Finanz- oder
Ertragslage der Emittentin eintritt. Im Falle des Rucktritts vom Emissionsvertrag kann das Angebot
eventuell nicht durchgefiihrt werden. Bereits erfolgte Zuteilungen sind in diesem Fall unwirksam. Ein
Anspruch auf Lieferung der Schuldverschreibungen besteht nicht. Anspriiche in Bezug auf bereits
erbrachte Effektenprovisionen oder Zeichnungsgebihren richten sich allein nach dem Rechtsverhaltnis
zwischen dem Anleger und dem Kreditinstitut, bei dem er sein Kaufangebot abgegeben hat. Nach der
Einbeziehung der Schuldverschreibungen der Emittentin in den Handel im Freiverkehr an der Frankfurter

64


http://www.euroboden.de/

Wertpapierborse ist ein Ricktritt vom Emissionsvertrag nicht mehr méglich. Die Emittentin und/oder mwb
werden eventuell mit Dritten eine Vereinbarung uber die Platzierung der Schuldverschreibungen
abschlieBen. Diese Dritten werden in dem Fall voraussichtlich eine am Platzierungserfolg orientierte
Provision erhalten.

i. Lieferung und Abrechnung der Schuldverschreibungen

Die Lieferung der Schuldverschreibungen erfolgt mit Valuta am Begebungstag der
Schuldverschreibungen. Die Schuldverschreibungen werden durch Buchung Uber das Clearingsystem der
Clearstream (das ,Clearingsystem®) und die depotfiihrenden Stellen geliefert. Die Lieferung und
Abrechnung der im Rahmen des Offentlichen Angebots tiber die Zeichnungsfunktionalitét gezeichneten
Schuldverschreibungen erfolgt durch den Sole Lead Manager (wie nachstehend definiert) unter
Einbeziehung der Zahlstelle, handelnd in der Funktion als Zahistelle fir die Schuldverschreibungen. Die
Zeichnungsauftrage uber die Zeichnungsfunktionalitit werden nach Annahme dieser Auftrage,
abweichend von der ublichen zweitégigen Valuta fur die Geschéafte an der Frankfurter Wertpapierborse,
mit Valuta zum Begebungstag ausgefiihrt. Die Lieferung und Abrechnung der Schuldverschreibungen im
Rahmen der Privatplatzierung erfolgt entsprechend dem Vorgehen im Zusammenhang mit dem
Offentlichen Angebot, durch den Sole Lead Manager Zug um Zug gegen Zahlung des Ausgabebetrages
am Begebungstag. Bei Anlegern im GroBherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich, deren
depotfiihrende Stelle Uber keinen unmittelbaren Zugang zu Clearstream verfiigt, erfolgen Lieferung und
Abwicklung Uber die von der depotfiihrenden Stelle beauftragte Korrespondenzbank, die Uber einen
solchen Zugang zu Clearstream verflgt.

j. Sole Lead Manager und Abwicklungsstelle oder auch Zahlstelle

Als Sole Lead Manager hat die Emittentin die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen HRB 123 141 mit Geschaftsanschrift: Rottenbucher Str. 28,
82166 Grafelfing, Bundesrepublik Deutschland (der ,Sole Lead Manager®) beauftragt. Mit der Ubernahme
der Funktion der Zahlstelle fur die Schuldverschreibungen wurde von der Emittentin die Quirin Privatbank
AG eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg, HRB 87859 mit
Geschéftsanschrift Kurfirstendamm 119, 10711 Berlin durchgefiihrt durch die Zweigniederlassung
Bremen, Quirin Privatbank AG, Birgermeister-Smidt-Strale 76, 28195 Bremen (die ,Abwicklungsstelle®
oder auch die ,Zahlstelle®), beauftragt.

k. Zeitplan

Fir das Offentliche Angebot der Schuldverschreibungen ist folgender Zeitplan vorgesehen:

Billigung des Wertpapierprospekts durch die Commission de Surveillance du 13.09.2019
Secteur Financier (,CSSF*)

Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Webseite der Emittentin 13.09.2019
www.euroboden.de, wo der Prospekt zum Download bereitgestellt wird.

Beginn des Offentlichen Angebots 16.06.2019

Ende der Angebotsfrist und Ende des Offentlichen Angebots im 27.09.2019
Grol3herzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland und der
Republik Osterreich (vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieRung)

Begebungstag bzw. Liefertermin und Lieferung der Schuldverschreibungen 01.10.2019

Einbeziehung der Anleihe zum Handel im Freiverkehr an der Frankfurter 01.10.2019
Wertpapierbdrse im Handelssegment Quotation Board

Veroffentlichung des Ergebnisses des 6dffentlichen Angebots auf der 27.09.2019
Internetseite www.euroboden.de (vorbehaltlich einer vorzeitigen Schliel3ung)

I Kosten im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin wird dem Anleger keine Kosten oder Steuern in Rechnung stellen. Anleger sollten sich tber
die allgemein im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen anfallenden Kosten und Steuern
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informieren, einschliel3lich etwaiger Gebihren ihrer Depotbanken im Zusammenhang mit dem Erwerb und
dem Halten der Schuldverschreibungen.

m. Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrages von 100 % des
Nennbetrages und Rickzahlung bei Ende der Laufzeit betragt 5,50 %. Die Rendite wird dabei wie folgt
berechnet: Rendite = (Zinsertrag *100) / Ausgabebetrag. Kosten, die beim Anleger anfallen wurden dabei
nicht beriicksichtigt.

n. Stabilisierungsmalnahmen

Im Zusammenhang mit der Emission behdlt sich die Emittentin vor, ein geeignetes Institut als
Stabilisierungsmanager zu benennen. Der Stabilisierungsmanager kann fir einen beschrankten Zeitraum
nach dem Begebungstag Malinahmen ergreifen, die auf die Stitzung des Borsen- oder Marktpreises der
Schuldverschreibungen  abzielen, um einen bestehenden  Verkaufsdruck  auszugleichen
(StabilisierungsmalRnahmen). Der beschrankte Zeitraum fir StabilisierungsmaRnahmen beginnt mit
Verotffentlichung des Prospekts und endet spatestens 30 Kalendertage nach dem die Emittentin erstmals
Ausgabebetrage fur die Schuldverschreibungen erhalten hat oder 60 Kalendertage nach der ersten
Zuteilung von Schuldverschreibungen, dementsprechend welcher Zeitpunkt friiher liegt. Es besteht keine
Verpflichtung der Emittentin einen Stabilisierungsmanager zu bestellen und keine Pflicht des
Stabilisierungsmanagers, StabilisierungsmalBhahmen zu ergreifen, und es ist daher nicht sichergestellt,
dass Stabilisierungsmaf3nahmen Uberhaupt durchgefihrt werden. Stabilisierungsmalinahmen kénnen zu
einem Borsenkurs beziehungsweise Marktpreis der Schuldverschreibungen fuhren, der anderenfalls nicht
erreicht wirde. Daruber hinaus kann sich voriibergehend ein Bérsenkurs bzw. Marktpreis auf einem
Niveau ergeben, das nicht dauerhaft ist. Falls derartige StabilisierungsmalRnahmen ergriffen werden,
konnen sie jederzeit wieder eingestellt werden.

0. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte; Angebots- und Verkaufsbeschrankungen

Die 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024 gewéhren ihren Inhabern das Recht, Zinszahlungen sowie
bei Falligkeit die Riickzahlung des Nennbetrags zu verlangen. Es bestehen keine Beschrankungen der
Rechte.

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils gltigen
Gesetzen vereinbaren lasst. Die Verbreitung dieses Prospekts und das Angebot der in diesem Prospekt
beschriebenen Schuldverschreibungen kdnnen unter bestimmten Rechtsordnungen beschrénkt sein.
Personen, die in den Besitz dieses Prospekts gelangen, missen diese Beschrankungen beriicksichtigen.
Die Emittentin wird bei Veroffentlichung dieses Prospekts keine Maflinahmen ergriffen haben, die ein
offentliches Angebot der Schuldverschreibung unzuldssig machen wirden, soweit Lander betroffen sind,
in denen das offentliche Angebot von Schuldverschreibungen rechtlichen Beschrankungen unterliegt.

Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder gemalfd dem United States Securities
Act von 1933 (der ,Securities Act“) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten
Staaten von Amerika registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder
fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert)
weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den
Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der Vereinigten Staaten
von Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten Bestimmungen nicht unterworfen ist. Dieses
Dokument ist nicht fir Personen in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan
bestimmt.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrénkt.

4. Einbeziehung in den Handel

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierborse sowie auf Aufnahme in das Handelssegment Quotation Board wurde gestellt. Die
Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen in den Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbtrse

erfolgt am 01.10.2019. Der Handel kann vor Ausgabe von Schuldverschreibungen aufgenommen werden.
Die Schuldverschreibungen werden zum Aufgabebetrag angeboten.
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5. Verbriefung

Die Schuldverschreibungen sind durch eine Globalurkunde ohne Zinsscheine verbrieft. Anleger kdnnen
die Schuldverschreibungen in global verbriefter Form erwerben, Einzelurkunden und Zinsscheine werden
nicht ausgegeben.

6. Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen sind fiir das Clearing durch die Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, akzeptiert.

7. Interesse von Seiten nattirlicher oder juristischer Personen

Herr Stefan Héglmaier und Herr Martin Moll als geschéftsfiihrende Gesellschafter der Emittentin haben ein
Interesse an der erfolgreichen Umsetzung der Emission.

Die Berater fiir die Emission der 5,50 % Schuldverschreibungen 2019/2024, insbesondere der Sole Lead
Manager und die Lighthouse Corporate Finance GmbH haben ein Interesse an der Emission, soweit ihre
Vergitung abhangig von dem Erfolg der Emission geschuldet wird.

Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von natirlichen oder juristischen Personen, die an
dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht dariiber hinaus nicht.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Oktober 2016 bis 30. September 2018

Euroboden GmbH, Griinwald

. Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alterversorgung
und Unterstiitzung
- davon fur Altersversorgung Euro 2.076,00 (Vorjahr Euro 2.076,00)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermogens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrage aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen Euro 3.000.000,00
(Vorjahr Euro 0,00)

aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrages erhaltene Gewinne

. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 2.786.167,08 (Vorjahr Euro 2.242.788,28)

- davon Zinsertrage aus der Abzinsung von Riickstellungen
Euro 0,00 (Vorjahr Euro 0,00)

Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
Euro 399.926,53 (Vorjahr Euro 435.872,73)

- davon Zinsaufwendungen aus der Abzinsung von Riickstellungen
Euro 270,13 (Vorjahr Euro 234,21)

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuerm

Jahresiiberschuss

71

Geschaftsjahr Vorjahr

Euro Euro
5.025.852,85 4.268.524,10
598.540,97 2.432.271,45
51.221,87 19.527,39
2.920.317,41 2.116.988,94
292.959,36 185.595,19
3.213.276,77 2.302.584,13
149.514,25 129.122,36
3.713.228,88 2.260.343,43
3.000.000,00 0,00
869,43 593.281,67
2.850.724,99 2.347.559,98
31.999,00 67.999,00
1.958.175,97 1.384.613,79
493.409,23 943.124,70
-210.778,11 165.847,54

2.075.940,38

131.901,51

2.368.474,86

2.601,31

1.944.038,87

2.365.873,55




ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft

Firma: Euroboden GmbH
Sitz: Griinwald
Registergericht: Amtsgericht Miinchen, HRB 126162

Die Euroboden GmbH weist zum Abschlussstichtag die Grof3enmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft
gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Von den groRenabhéangigen Erleichterungen fur kleine Kapitalgesellschaften
wurde Gebrauch gemacht.

Der Jahresabschluss wurde gemaR 8§ 242 ff. und 8§88 264 ff. HGB sowie den einschlagigen Vorschriften des
GmbHG und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang gemacht werden

kénnen, sind weitgehend im Anhang aufgefiihrt.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewendeten Ansatz- und Bewertungsmethoden werden
stetig angewendet.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdégensgegenstidnde wurden zu Anschaffungskosten,

vermindert um lineare Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer bewertet.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, bei abnutzbaren Anlagen
vermindert um lineare  Abschreibungen, angesetzt. Bei den Anschaffungskosten werden
Anschaffungsnebenkosten und Anschaffungskostenminderungen berucksichtigt. Die  beweglichen
Anlagegegenstande werden linear bei einer betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer zwischen 3 und 13 Jahren
abgeschrieben. Bei der Abschreibung der Geb&aude wurde in Ubereinstimmung mit den steuerlichen
Vorschriften eine Nutzungsdauer von 33 Jahren zugrunde gelegt.

Die im Geschéftsjahr angeschafften geringwertigen Wirtschaftsguter bis zu einem Wert in Hohe von Euro

150,00 wurden in Ubereinstimmung mit den steuerlichen Vorschriften gemaR § 6 Abs. 2 EStG in voller Hohe
als Betriebsausgaben abgesetzt.
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ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

Fur bewegliche Wirtschaftsguter des Anlagevermogens, deren Anschaffungskosten Euro 150,00 aber nicht
Euro 1.000,00 Ubersteigen, wurde ein Sammelposten gemall § 6 Abs. 2a EStG gebildet, der in
Ubereinstimmung mit den steuerlichen Vorschriften im Jahr der Anschaffung und in den folgenden vier
Geschéftsjahren jeweils zu einem Funftel gewinnmindernd aufgeldst wird.

Die Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten angesetzt.

Sofern bei den Anlagegegenstanden zum Abschlussstichtag von einer voraussichtlich dauernden
Wertminderung auszugehen ist, werden auf3erplanmaflige Abschreibungen auf den niedrigeren

beizulegenden Wert vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsatzlich zum Nominalwert angesetzt.
Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden erkennbare Einzelrisiken durch angemessene

Wertberichtigungen beriicksichtigt.

Die flussigen Mittel werden mit dem Nennbetrag angesetzt. Zinsen und Nebenkosten wurden

periodengerecht abgegrenzt.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, die Aufwand
fur eine bestimmte Zeit nach dem Abschlussstichtag darstellen; die ergebniswirksame Aufldsung erfolgt
linear entsprechend dem Zeitablauf.

Die Steuerruckstellungen und die sonstigen Rickstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verpflichtungen auf der Grundlage einer vorsichtigen kaufménnischen Beurteilung mit dem
notwendigen Erflllungsbetrag. Bei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
kiinftige Preis- und Kostensteigerungen bericksichtigt und eine Abzinsung auf den Abschlussstichtag
vorgenommen. Die erstmalige Einbuchung derartiger Riickstellungen erfolgt nach der Nettomethode.

Die Verbindlichkeiten sind mit lnrem Erfullungsbetrag angesetzt.
Der Jahresabschluss enthalt auf fremde Wéahrung lautende Sachverhalte, die zum Devisenkassamittelkurs

am Abschlussstichtag in Euro umgerechnet wurden. Bei einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr findet
das Realisations- bzw. Imparitatsprinzip Anwendung.
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ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

Angaben zur Bilanz

Aktiva

Die Forderungen gegen verbundenen Unternehmen betreffen Darlehen. Sie haben in Hohe von Euro
44.016.088,62 (Vorjahr Euro 20.610.420,44) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, entfallen in H6he
von Euro 309.705,85 (Vorjahr Euro 309.500,05) auf Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr.

In den sonstigen Vermdgensgegenstéanden sind Forderungen gegen Gesellschafter von Euro 20.130,86
(Vorjahr Euro 0,00) enthalten.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande entfallen in Héhe von Euro 966.314,42 (Vorjahr Euro 965.682,74)

auf Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Der Gesamtbetrag der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr betragt Euro 45.292.108,89 (Vorjahr Euro 21.885.603,23).

Von den Guthaben bei Kreditinstituten ist ein Teilbetrag in Hohe von TEuro 19 (Vorjahr: TEuro 20)

sicherungsweise verpfandet und somit verfligungsbeschréankt.

Passiva

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen Darlehen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern von Euro 0,00
(Vorjahr Euro 24.917,45) enthalten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten Verbindlichkeiten aus Steuern von Euro 142.131,98 (Vorjahr

Euro 46.977,09) sowie Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit von Euro 6.637,89 (Vorjahr Euro
3.548,66).
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ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag davon Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr 1-5Jahre  Uber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Anleihen 25.000.000,00 0,00 25.000.000,00 0,00
(Vorjahr) (12.554.000,00) (12.554.000,00) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegentber

Kreditinstituten 206.597,44 14.200,41 31.610,78 160.786,25
(Vorjahr) (220.490,23) (8.232,98) (12.631,20) (199.626,05)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 288.297,39 288.297,39 0,00 0,00
(Vorjahr) (298.781,93) (298.781,93) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen

Unternehmen 17.356.857,95 0,00 17.356.857,95 0,00
(Vorjahr) (7.162.236,58) (0,00) (7.162.236,58) (0,00)

Verbindlichkeiten ggu. Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00
(Vorjahr) (20.553,48) (20.553,48) (0,00) (0,00)

Sonstige Verbindlichkeiten 751.902,17 736.902,17 15.000,00 0,00
(Vorjahr) (202.506,85) (187.506,85) (15.000,00) (0,00)

Gesamt 43.603.654,95 1.039.399,97 42.403.468,73 160.786,25

Der Gesamtbetrag der durch Grundpfandrechte (Grundschulden) besicherten Verbindlichkeiten betragt Euro
193.286,25 und betrifft die  Verbindlichkeiten  gegenliber  Kreditinstituten. Es  bestehen
Sicherungsuibereignungen von Kraftfahrzeugen. Die hierliber gesicherten Verbindlichkeiten betragen Euro
13.311,19 und betreffen Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten.

Haftungsverhaltnisse geméan § 251 HGB

Zum Abschlussstichtag bestanden folgende Haftungsverhéltnisse:

- Gewahrleistungsvertrage: Euro 54.034.000,00 (Vorjahr Euro 73.820.000,00)
- Burgschaften: Euro 33.335.500,00 (Vorjahr Euro 14.865.000,00)

Die Gewahrleistungen dienen zur Besicherung von Darlehensverpflichtungen von verbundenen Unternehmen
(Euro 50.620.000,00) und eines Geschéftsfuhrers (Euro 3.414.000,00). Die Burgschaften dienen vollstandig
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ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

der Besicherung von Darlehensverpflichtungen verbundener Unternehmen. Auf Grundlage aktueller
Planungsrechnungen wird davon ausgegangen, dass die Darlehensnehmer ihren Verbindlichkeiten
vollumfénglich nachkommen. Mit einer Inanspruchnahme aus oben genannten Haftungsverhaltnissen ist
daher nicht zu rechnen.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im laufenden Geschéftsjahr sind periodenfremde Ertradge von insgesamt Euro 295.936,51 (Vorjahr Euro
37.162,46) angefallen. Sie resultieren innerhalb der sonstigen betrieblichen Ertrdge mit Euro 71.399,27
(Vorjahr Euro 37.162,46) aus der Auflosung von Rickstellungen und mit Euro 13.758,63 (Vorjahr Euro 0,00)
aus Kostenerstattungen fir Vorjahre. In den Steuern vom Einkommen und Ertrag sind in H6he von EUR
210.778,61 (Vorjahr: Euro 0,00) Ertrage aus der Erstattung von Koérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und
Gewerbesteuer fir Vorjahre enthalten.

AuRerplanméafiige Abschreibungen nach § 253 Abs. 3 Satz 5 und 6 HGB sind in H6he von Euro 31.999,00
(Vorjahr: Euro 67.999,00) angefallen. Sie betreffen Abschreibungen auf Anteile an verbundenen

Unternehmen, welche derzeit keine operative Geschéftstatigkeit ausiiben.

In den sonstigen Steuern sind periodenfremde Aufwendungen in H6he von Euro 130.152,51 (Vorjahr Euro

4.128,40) enthalten. Sie betreffen im Berichtsjahr Umsatzsteuern.

AuRergewdhnliche Aufwendungen und Ertrdge sind in Hohe von jeweils Euro 250.000,00 im
Geschéftsjahr angefallen. Sie betreffen eine mogliche Inanspruchnahme aus einem Rechtsstreit sowie die
Berucksichtigung eines damit zusammenhangenden Anspruchs auf Schadensersatz. Die Betrage sind in den
sonstigen betrieblichen Ertragen bzw. sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen. W eiterhin sind
hier die 0.g. Steuererstattungen fiir Kérperschaftsteuer, Solidaritdtszuschlag und Gewerbesteuer fur Vorjahre
(Steuern vom Einkomen und vom Ertrag) sowie Umsatzsteuern aus der Betriebspriifung zu nennen.
Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am  Abschlussstichtag bestehen Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen mit einer
Gesamtverpflichtung von TEuro 1.357,00 davon féllig innerhalb eines Jahres TEuro 470,00.

Mitarbeiter

Die durchschnittliche Zahl der im Geschéftsjahr beschéftigten Arbeitnehmer betragt 22.
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ANHANG zum 30.09.2018

Euroboden GmbH, Grinwald

Geschéftsfuhrung
Wahrend des Geschéftsjahrs wurden die Geschéafte des Unternehmens durch folgende Personen gefihrt:

Geschéftsfuhrer: Stefan Hoglmaier ausgelbter Beruf: Kaufmann
Geschéftsfuhrer:  Martin Moll ausgelbter Beruf: Kaufmann

Angaben gemaf § 285 Nr. 9c HGB

Zu Gunsten einzelner Geschéftsfuhrer gewéhrte Vorschiisse und Kredite wird wie folgt berichtet:

Kreditentwicklung Euro
Stand 30.09.2017 0,00
Ruckzahlungen im Berichtsjahr 1.146.053,38
Neuvergaben im Berichtsjahr 1.166.184,24
Stand 30.09.2018 20.130,86

Es handelt sich hierbei um kurzfristige Darlehensgewéahrungen auf Grundlage eines Rahmendarlehens zu
Gunsten eines Geschéftsfihrers bis zu einem Betrag von TEuro 300. Das Darlehen wurde mit 4,5% verzinst

und hat eine Laufzeit bis zum 31.03.2019. Sicherheiten werden auf Aufforderung des Darlehensgebers

gestellt.

Die Gesellschaft hat zugunsten eines Geschéftsfiihrers Gewahrleistungen gegenuber einem Kreditinstitut

Ubernommen. Die Haftsumme betragt zum Abschlussstichtag Euro 3.414.000,00 (Vorjahr Euro

3.510.000,00).

Unterschrift der Geschéftsfihrung

Ort, Datum Unterschrift
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Euroboden GmbH:

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Euroboden GmbH, Grunwald, —
bestehend aus der Bilanz zum 30. September 2018 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis
30. September 2018 sowie dem Anhang, einschliel3lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der beigefliigte Jahresabschluss in allen
wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein  den
tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 30. September 2018 sowie ihrer
Ertragslage fur das Geschaftsjahr  vom 1. Oktober 2017  bis
30. September 2018.

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priufung zu
keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmanigkeit des
Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéalRiger Abschlussprufung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprufers fir die
Prufung des Jahresabschlusses” wunseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil
zum Jahresabschluss zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des
Jahresabschlusses, der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses Zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter
dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus
sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu Dbilanzieren, sofern dem nicht tatsédchliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung des  Abschlussprifers  fur die  Prufung des
Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob
der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen  Darstellungen ist sowie einen
Bestéatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priufungsurteil zum
Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine
Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmalRiger Abschlussprifung durchgefihrte
Prufung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung utben wir pflichtgeméalles Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
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identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter
oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss,
planen und filhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
ist bei VerstdRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstol3e
betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflhrende Darstellungen bzw. das
Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiur die Prifung des
Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priufungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der
von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flhren,
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Jahresabschlusses einschlie3lich der Angaben sowie ob der
Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und
Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame
Prufungsfeststellungen, einschlie3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Mannheim, den 8. Februar 2019

DELTA Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(SpieR) (Bertram)
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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JAHRESABSCHLUSS

30. September 2017

Euroboden GmbH

Grinwald
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Oktober 2016 bis 30. September 2017

Euroboden GmbH, Griinwald

Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alterversorgung
und Unterstltzung
- davon fiir Altersversorgung EUR 2.076,00 (Vorjahr EUR 2.184,80)

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

aufgrund eines Gewinnabfilihrungsvertrages erhaltene Gewinne

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 2.242.788,28 (Vorjahr EUR 1.923.272,02)

- davon Zinsertrage aus der Abzinsung von Riickstellungen
EUR 0,00 (Vorjahr EUR 3.838,47)

Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
EUR 435.872,73 (Vorjahr EUR 304.704,08)

- davon Zinsaufwendungen aus der Abzinsung von Riickstellungen
EUR 234,21 (Vorjahr EUR 0,00)

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Steuern vom Einkommen und Ertrag

- davon Aufwendungen aus der Zufihrung und Auflosung latenter Steuern
EUR 0,00 (Vorjahr EUR 12.081,58)

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuerm

Jahresuiberschuss
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Geschaftsjahr Vorjahr

Euro Euro
4.268.524,10 2.562.230,05
2.432.271,45 2.367.000,17
19.527,39 524.607,43
2.116.988,94 1.551.603,19
185.595,19 133.414,47
2.302.584,13 1.685.017,66
129.122,36 93.968,34
2.260.343,43 1.622.735,03
593.281,67 513.600,62
2.347.559,98 1.783.492,02
67.999,00 0,00
1.384.613,79 1.021.375,50
943.124,70 1.058.546,04
165.847,54 -81.855,78

2.368.474,86

2.601,31

1.301.928,64

29.650,49

2.365.873,55

1.272.278,15




ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft

Firma: Euroboden GmbH
Sitz: Griinwald
Registergericht: Amtsgericht Miinchen, HRB 126162

Die Euroboden GmbH weist zum Abschlussstichtag die Grof3enmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft
gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Von den groRenabhéangigen Erleichterungen fur kleine Kapitalgesellschaften
wurde Gebrauch gemacht.

Der Jahresabschluss wurde gemaR 8§ 242 ff. und 8§88 264 ff. HGB sowie den einschlagigen Vorschriften des
GmbHG und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang gemacht werden

kénnen, sind weitgehend im Anhang aufgefiihrt.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Durch die erstmalige Anwendung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) wurde die Gliederung
der Gewinn- und Verlustrechnung im Vergleich zum Vorjahresabschluss um den Posten ,Ergebnis der
gewohnlichen Geschéftstatigkeit* verkurzt und um den Posten ,Ergebnis nach Steuern erweitert. Die
Vorjahresangaben wurden entsprechend angepasst. Die neue Definition des Postens ,Umsatzerldse nach
BilRUG hat bei der Euroboden GmbH zu keinen Anderungen gefiihrt.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewendeten Ansatz- und Bewertungsmethoden werden
stetig angewendet.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdégensgegenstidnde wurden zu Anschaffungskosten,

vermindert um lineare Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer bewertet.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, bei abnutzbaren Anlagen
vermindert um lineare Abschreibungen, angesetzt. Bei den Anschaffungskosten werden
Anschaffungsnebenkosten und Anschaffungskostenminderungen berucksichtigt. Die  beweglichen
Anlagegegenstande werden linear bei einer betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer zwischen 3 und 13 Jahren
abgeschrieben. Bei der Abschreibung der Geb&aude wurde in Ubereinstimmung mit den steuerlichen
Vorschriften eine Nutzungsdauer von 33 Jahren zugrunde gelegt.
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ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Die im Geschéftsjahr angeschafften geringwertigen Wirtschaftsguter bis zu einem Wert in H6he von Euro
150,00 wurden in Ubereinstimmung mit den steuerlichen Vorschriften gemaR § 6 Abs. 2 EStG in voller Hohe

als Betriebsausgaben abgesetzt.

Fur bewegliche Wirtschaftsguter des Anlagevermogens, deren Anschaffungskosten Euro 150,00 aber nicht
Euro 1.000,00 Ubersteigen, wurde ein Sammelposten gemall § 6 Abs. 2a EStG gebildet, der in
Ubereinstimmung mit den steuerlichen Vorschriften im Jahr der Anschaffung und in den folgenden vier
Geschéftsjahren jeweils zu einem Funftel gewinnmindernd aufgeldst wird.

Die Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten angesetzt.

Sofern bei den Anlagegegenstanden zum Abschlussstichtag von einer voraussichtlich dauernden
Wertminderung auszugehen ist, werden auflerplanmaflige Abschreibungen auf den niedrigeren

beizulegenden Wert vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsatzlich zum Nominalwert angesetzt.
Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden erkennbare Einzelrisiken durch angemessene
Wertberichtigungen beriicksichtigt.

Die flussigen Mittel werden mit dem Nennbetrag angesetzt. Zinsen und Nebenkosten wurden

periodengerecht abgegrenzt.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, die Aufwand
fur eine bestimmte Zeit nach dem Abschlussstichtag darstellen; die ergebniswirksame Aufldsung erfolgt
linear entsprechend dem Zeitablauf.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Rickstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verpflichtungen auf der Grundlage einer vorsichtigen kaufménnischen Beurteilung mit dem
notwendigen Erflllungsbetrag. Bei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
kiinftige Preis- und Kostensteigerungen bericksichtigt und eine Abzinsung auf den Abschlussstichtag
vorgenommen. Die erstmalige Einbuchung derartiger Riickstellungen erfolgt nach der Nettomethode.

Die Verbindlichkeiten sind mit lnrem Erfullungsbetrag angesetzt.
Der Jahresabschluss enthalt auf fremde Wéahrung lautende Sachverhalte, die zum Devisenkassamittelkurs

am Abschlussstichtag in Euro umgerechnet wurden. Bei einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr findet
das Realisations- bzw. Imparitatsprinzip Anwendung.
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ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Angaben zur Bilanz

Aktiva

Die Forderungen gegen verbundenen Unternehmen betreffen Darlehen. Sie haben in Hohe von Euro
20.610.420,44 (Vorjahr Euro 17.265.657,93) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, entfallen in H6he
von Euro 309.500,05 (Vorjahr Euro 1.294.901,73) auf Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr.

In den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind Forderungen gegen Gesellschafter von Euro 0,00 (Vorjahr
Euro 13.914,19) enthalten.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande entfallen in Hohe von Euro 965.682,74 (Vorjahr Euro 586.957,79)

auf Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Der Gesamtbetrag der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr betragt Euro 21.885.603,23 (Vorjahr Euro 19.147.517,45).

Von den Guthaben bei Kreditinstituten ist ein Teilbetrag in Hohe von TEuro 20 (Vorjahr: TEuro 210)

sicherungsweise verpfandet und somit verfugungsbeschréankt.

Passiva

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen Darlehen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern von Euro 24.917,45
(Vorjahr Euro 0,00) enthalten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten Verbindlichkeiten aus Steuern von Euro 46.977,09 (Vorjahr

Euro 23.792,01) sowie Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit von Euro 3.548,66 (Vorjahr Euro
2.372,72).
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ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag davon Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr 1-5Jahre Uber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Anleihen 12.554.000,00 12.554.000,00 0,00 0,00
(Vorjahr) (8.301.000,00) (0,00) (8.301.000,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 220.490,23 8.232,98 12.631,20 199.626,05
(Vorjahr)  (233.462,42) (10.526,37) (17.597,84)  (205.338,21)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 298.781,93 298.781,93 0,00 0,00
(Vorjahr)  (314.959,57)  (314.959,57) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen
Unternehmen 7.162.236,58 0,00 7.162.236,58 0,00
(Vorjahr) (1.298.549,83) (0,00) (1.298.549,83) (0,00)

Verbindlichkeiten ggu. Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 20.553,48 20.553,48 0,00 0,00
(Vorjahr) (5.704,43) (5.704,43) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 202.506,85 187.506,85 15.000,00 0,00
(Vorjahr) (1.805.811,55) (790.811,55) (1.015.000,00) (0,00)
Gesamt 20.458.569,07 13.069.075,24 7.189.867,78 199.626,05

Der Gesamtbetrag der durch Grundpfandrechte (Grundschulden) besicherten Verbindlichkeiten betragt Euro
199.626,05 und betrifft die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten.

Haftungsverhaltnisse geman § 251 HGB

Zum Abschlussstichtag bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

- Gewahrleistungsvertrage: Euro 73.820.000,00 (Vorjahr Euro 73.924.000,00)
- Burgschaften: Euro 14.865.000,00 (Vorjahr Euro 4.500.000,00)

Die Gewahrleistungen dienen zur Besicherung von Darlehensverpflichtungen von verbundenen Unternehmen
(Euro 70.310.000,00) und eines Geschéftsfihrers (Euro 3.510.000,00). Die Birgschaften dienen vollsténdig
der Besicherung von Darlehensverpflichtungen verbundener Unternehmen. Auf Grundlage aktueller
Planungsrechnungen wird davon ausgegangen, dass die Darlehensnehmer ihren Verbindlichkeiten
vollumfénglich nachkommen. Mit einer Inanspruchnahme aus oben genannten Haftungsverhaltnissen ist

daher nicht zu rechnen.
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ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

In den Umsatzerlésen sind periodenfremde Ertrage in Hohe von TEuro 295 (Vorjahr: TEuro 0) enthalten.

Sie betreffen Umlagen an verbundene Unternehmen.

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen betreffen drei verbundene Unternehmen, welche derzeit keine

operative Geschaftstatigkeit austben.

AuRerplanméafiige Abschreibungen nach § 253 Abs. 3 Satz 5 und 6 HGB sind in Hohe von TEuro 68
(Vorjahr: TEuro 0) angefallen.

Sonstige Angaben

Mitarbeiter

Die durchschnittliche Zahl der im Geschéftsjahr beschéftigten Arbeitnehmer betragt 15.

Geschéftsfuhrung

Wahrend des Geschéftsjahrs wurden die Geschéafte des Unternehmens durch folgende Personen gefihrt:

Geschéftsfuhrer: Stefan Hoglmaier ausgelbter Beruf: Kaufmann
Geschéftsfuhrer:  Martin Moll ausgelbter Beruf: Kaufmann

Angaben gemaf § 285 Nr. 9c HGB

Zu Gunsten einzelner Geschéaftsfihrer gewahrte Vorschiisse und Kredite:

Kreditentwicklung Euro
Stand 30.09.2016 13.914,19
Ruckzahlungen im Berichtsjahr 3.313.380,09
Neuvergaben im Berichtsjahr 3.299.465,90
Stand 30.09.2017 0,00

Es handelt sich hierbei um kurzfristige Darlehensgewéahrungen auf Grundlage eines Rahmendarlehens zu
Gunsten eines Geschéftsfuhrers bis zu einem Betrag von TEuro 300 sowie zwei weiterer kurzfristiger
Darlehensgewéahrungen in Hohe von TEuro 1.550 und TEuro 900, welche bis zum Bilanzstichtag allesamt
zuruckgefuhrt waren Die Darlehen wurden mit 4,5% bzw. 11,0% verzinst. Das Rahmendarlehen hat eine

Laufzeit bis zum 31.03.2019. Sicherheiten werden auf Aufforderung des Darlehensgebers gestellt.
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ANHANG zum 30.09.2017

Euroboden GmbH, Grinwald

Die Gesellschaft hat zugunsten eines Geschéftsfiihrers Gewahrleistungen gegenuber einem Kreditinstitut

Ubernommen. Die Haftsumme betragt zum Abschlussstichtag Euro 3.510.000,00 (Vorjahr Euro
3.614.000,00).

Unterschrift der Geschéftsfihrung

Ort, Datum Unterschrift
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Euroboden GmbH:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der
Euroboden GmbH, Grunwald, fir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2016
bis 30. September 2017 gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des
Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflihrten
Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchflihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach 8§ 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaliiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufthren, dass
Unrichtigkeiten und VersttRRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfuhrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler beriicksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die  Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fir die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusse. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Mannheim, den 27. Februar 2018

DELTA Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(SpieR) (Bertram)
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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