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Euroboden GmbH i. Ins.
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UNTERNEHMENSPROFIL

KurzUberblick der Euroboden-Gruppe

1 Die Geschaftstatigkeit der Euroboden-Gruppe umfasste die Entwicklung von architektonisch anspruchsvollen und hochwertigen Immobilien
in mehreren Asset-Klassen, insbesondere Wohn- und Buroimmobilien

2 Die Aktivitaten der Euroboden-Gruppe erstreckten sich dabei auf die gesamte Wertschdpfungskette eines Projektentwicklers und Bautragers
von der Grundsticksakquisition, Gber die Projektentwicklung und die Umsetzung der Baumaf3inahmen bin hin zur Vermarktung der Projekte,

wobei in allen Phasen externe Dienstleister hinzugezogen wurden

3 Teilweise agierte die Euroboden-Gruppe ausschlieBlich als Projektentwickler und verduBerte die Grundstlcke nach erfolgter Baurechtsschaffung
ohne eigene Umsetzung der Baumaf3nahme



1 VERANDERTES MARKTUMFELD

Krise am Immobilienmarkt wesentlich bedingt durch massive Zinserhéhungen

Entwicklung Bauzinsen (Quelle: Interhyp)
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1 VERANDERTES MARKTUMFELD

Krise am Immobilienmarkt wesentlich bedingt durch Anstieg Bau- und Energiekosten sowie hohe Inflation

Baupreisindex fur Wohngebé&ude insgesamt (Quelle BKI) Verbraucherpreisindizes fur Deutschland (2020 = 100)
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1 VERANDERTES MARKTUMFELD - FAZIT

FAZIT:

- zeitlich versetzter Nachfrageeinbruch kéauferseits aufgrund massiver Zinserhdhungen

- erhebliche Steigerung der Zinsen bei Projektfinanzierungen fur Bautrager

- signifikante Erhéhung der Eigenkapitalanforderungen bei finanzierenden Banken

- massive Baukostenerhdhungen

- Rickgang der Immobilienpreise (Ruckgang der Wohnungspreise fuhrt zu Gberproportionalem Rickgang der Grundstickswerte)

- Kostensteigerungen bei Bautragerprojekten (Projektfinanzierungszinsen, Eigenkapitalanforderungen, Baukostenerhéhungen) fuhren
zu einem zuséatzlichen Ruckgang der Grundstickswerte



2 ZEITLICHE ENTWICKLUNG WESENTLICHER EREIGNISSE (BIS ZUR INSOLVENZ)

21.10.2022 Ad hoc + Investorenkonferenz am 5.12.2022 —— 23.03.2023 Veroffentlichung Konzernabschluss 2021/22 +
Investorenkonferenz am 31.03.2023

Gewinnwarnung fur 2021/22 als Folge verlangsamter Verkaufe und zu
erwartende Wertberichtigungen durch vereinzelte Abwertung der Pipeline (u.a.

. : ) Vereinzelte Abwertung der Pipeline zum Stand 30.9.22 auf Basis einer
Ruckgabe von zwei Kaufoptionen)

unveranderten Strategie (eigene Umsetzung eines signifikanten Teils der
Pipeli
Weiterhin hohe freie Liquiditat (Ende 10/2022: 36 Mio. €) Kapitaldienstfahigkeit Ipetine)

der Anleihen auf Basis der damaligen Marktpreiseinschatzung gegeben Freie Liquiditat Ende 02/2023 24 Mio. €

Nachfolgende operative Entwicklung im 1. Geschéftshalbjahr 2022/23 ——— Nachfolgende operative Entwicklung im 2. Geschéftshalbjahr 2022/23

Krise am Immobilienmarkt wird offensichtlich
Ausbleiben von relevanten Globalverkaufen sowie nur sehr geringe
Einzelabverkaufe Finale Absage des Investors zur Unternehmensbeteiligung

Deutlich gestiegene Finanzierungskosten und Eigenkapitalanforderungen bei Weitere Verzogerung urspriinglich geplanter Globalverkaufe und

Verlangerung auslaufender Darlehen belasten Liquiditat signifikant Einzelabverkaufe

GegenmaBnahmen: Weiterer Liquiditatsrickgang (Liquiditat Ende 07/2023 10 Mio. €) zwingt zur
Strategiednderung - VerdufBlerung aller Entwicklungsprojekte, mit Ausnahme der

Aktive Liquiditatssteuerung im Bau befindlichen Projekte

Sondierung des bestehenden Portfolios hinsichtlich maglicher Abverkaufe 24.07.2023 Ad hoc Mitteilung + Investorenkonferenz am 26.07.2023
Bekanntgabe zur Strategiednderung und Présentation des

Aktive Kommunikation mit finanzierenden Banken Restrukturierungskonzepts der Anleihen

Durchfuhrung Investorenprozess mit namhaftem Investor Gber eine Strategiednderung und nochmals verschlechtertes Marktumfeld fihren zu

Unternehmensbeteiligung unter Einbindung externer Berater einem massiven Abwertungsbedarf mit einer zu erwartenden vollstandigen

Eigenkapitalaufzehrung
Beauftragung einer renommierten Wirtschaftsprufungsgesellschaft zur
grundsatzlichen Prozesspriifung der internen Planungs- und —— Nachfolgende operative Entwicklung
Bewertungsmethoden sowie eines IDW S11 Gutachtens (Ergebnis keine

Verhandlungen Uber geplante Globalverkdufe mit erwartetem Liquiditatszufluss in
Insolvenzantragsgrinde)

zweistelliger Millionenhohe kurzfristig gescheitert

—— 11.08.2023. Insolvenzantragstellung aufgrund drohender Zahlungsunféahigkeit



2 ZEITLICHE ENTWICKLUNG WESENTLICHER EREIGNISSE (AB INSOLVENZANTRAG)

11.08.2023 Eigeninsolvenzantrag beim Amtsgericht Minchen — 30.10.2023 Eroffnung des Insolvenzverfahrens und Bestellung
Rechtanwalt Oliver Schartl zum Insolvenzverwalter

11.08.2023 Einsetzung Rechtanwalt Oliver Schartl, Kanzlei Mdller- — Bestatigung des bisherigen 5-Képfigen vorlaufigen
Heydenreich Bierbach & Kollegen (MHBK), als Sachverstandiger Glaubigerausschusses

— Operative Ma3nahmen:

—— 14.082023 Anordnung vorlaufige Insolvenzverwaltung mit
Zustimmungsvorbehalt und Bestellung RA Oliver Schartl zum
vorlaufiger Insolvenzverwalter

Umsetzung Restrukturierungsma3nahmen

Einsetzung Euroboden-Kernteam zur Abwicklung der Euroboden-
Einsetzung eine 5-Kopfigen vorlaufigen Glaubigerausschusses Gruppe

Stabilisierung Geschéftsbetrieb der Euroboden-Gruppe Umsetzung Vertriebsstruktur

Insolvenzreifeprifung Tochtergesellschaften (Fortsetzung) Verkauf Immobilien(entwicklungs)projekte solventer

Verhandlungen mit Banken tber Fortfihrungsvereinbarungen zur und insolventer Tochtergesellschaften

Vermeidung von Folgeinsolvenzen
Prafung insolvenzspezifischer Anspriiche
Insolvenzantrage Tochtergesellschaften (Einsetzung Insolvenzgutachter

und/oder vorlaufige Insolvenzverwalter aus der Kanzlei MHBK) Insolvenzanfechtung
Organhaftung
—— 24.10.2023 Abgabe Insolvenzgutachten und Bericht Uber die Mittelverwendungskontrolle

vorlaufige Insolvenzverwaltung

+—— 07.11.2023 virtuelle Anleiheglaubigerinformationsveranstaltung

—— 271120283 Anleiheglaubigerversammlungen beim Amtsgericht Minchen

—— 29.01.2024 Berichtstermin beim Amtsgericht Minchen



3 Uberblick Status Tochtergesellschaften der Euroboden GmbH

"Berggasthaus Resterhéhe Betriebs GmbH,
Mittersill/Osterreich”

Solvente Tochtergesellschaften Insolvente Tochtergesellschaften
Euroboden Lion-Feuchtwanger-Stralie GmbH Euroboden Berg am Starnberger See GmbH
Euroboden Tonihof GmbH Euroboden Karl-Hammerschmidt-Strale GmbH
) Euroboden 12 GmbH (Lynarstra3e) Franziskaner Vermdgensverwaltung GmbH
E Mauritiuskirch-Vermégensverwaltungs GmbH Vermdgensverwaltung Rablstrafie
0} Euroboden Kathi-Kobus-Strale GmbH Euroboden Kaltenberg GmbH
0O Euroboden Billerberg GmbH Euroboden Bayrischzell GmbH
Euroboden Resterhdhe GmbH Euroboden HeyestraBe GmbH
E Euroboden Neukoélinische Allee GmbH Euroboden Schulstrale GmbH
L Euroboden Bismarckstrae GmbH Euroboden Dillisstraie GmbH
=> Euroboden 27 GmbH (Possenhofener Strafle) Euroboden Sieghartstraie GmbH
Euroboden Winterfeldtstrae GmbH Giesing Vermdgensverwaltung GmbH
Euroboden GmbH & Co. Projekt KG Euroboden Karntener StraBe GmbH
Euroboden Kolbergerstra3ie 5 GmbH Euroboden 42 GmbH (Oberhafen)
Euroboden Haimhausen GmbH
Dachauer Strafle Vermbdgensverwaltung GmbH Euroboden Erhardtstraie GmbH
Euroboden Hef3straBe GmbH Euroboden Vertrieb GmbH
o Euroboden 34 GmbH Euroboden Infanteriestraie GmbH
E Euroboden 41 GmbH Vermdgensverwaltung Hannover GmbH
Euroboden 44 GmbH Euroboden Waldstrafle GmbH
©)
: Euroboden 45 GmbH Euroboden Am Krebsbach GmbH
O
S Euroboden 46 GmbH Euroboden Landsberger Strae GmbH
x Euroboden 47 GmbH Euroboden Forstenrieder Allee GmbH
L Euroboden 48 GmbH Euroboden 13 GmbH
> Euroboden 49 GmbH Euroboden 14 GmbH
|:|_: Euroboden 50 GmbH Euroboden 15 GmbH
O Trajan Vermdgensverwaltung GmbH Euroboden 16 GmbH
z Valerian Vermbgensverwaltung GmbH Euroboden 37 GmbH
Immobilien & Boden GmbH Euroboden 40 GmbH
Euroboden CrailsheimstraBe GmbH Euroboden 43 GmbH
Euroboden Immobilien-Verwaltung GmbH Euroboden Ettinger Strafle GmbH

Euroboden Strafie vor Schénholz GmbH



4 ENTWICKLUNG ,PROJEKTPIPELINE* (VORRATSVERMOGEN, FINANZIMMOBILIE) UBER DEN ZEITVERLAUF

In TEUR
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BGA-Werte
e Bewertung Projektbestand - BGA Base Case == Bewertung Projektbestand - BGA Realistic Case
=== Bewertung Projektbestand - BGA Optimistic Case Finanzverbindlichkeiten und Anleihen

Bewertungen zu den jeweiligen Bilanzierungsstichtagen (fir den Zeitraum 30.09.21 - 31.03.23); Quelle Geschaéftsberichte
BGA- Werte inkl. sonstiger Assets i.H.v. TEUR 690



5 Ubersicht Inhaberschuldverschreibung Euroboden GmbH - Anleihe 2019

Gesamtemissionsvolumen: € 40.000.000,00 / voll platziert

Zahistelle Quirin Privatbank AG

Rang: §381InsO

Sicherungsrechte fiir die Anleihe nein

Zinszahlung 5,50% p.a. fallig am 01.04 und 01.10.

Falligkeit 01.10.2024

Kapitalmarkt: Hauptborse: Freiverkehr der Borse Frankfurt a.M. (Handelssegment Quotation Board)

Ad hoc Pflichten: Ja (bis zum letzten Handelstag)

Delisting: Beantragt - letzter Handelstag 14.12.2023

Gemeinsamer Vertreter: Bestellung in den ALB nicht vorgesehen, nur Anderungen der Anleihebedingungen (§ 9 ALB)

> Maoglichkeit der Bestellung erst nach Er6ffnung, § 19 Abs. 3 SchVG

> Forderungsanmeldung erfolgt dann tber ausschlieRlich durch gemeinsamen Vertreter
> Anleiheglaubiger kdnnen selbst keine Forderungen aus der Anleihe anmelden
> Beschlussfassung sollte neben einer Vergltungsregelung ggf. die Befugnis zu einem Rangruckritt betreffend die

Zinsforderung enthalten
Gldubigerversammlungen / Abstimmungen / Weisungen an Gldubigerversammlung gem. § 19 Abs. 3 SchVG fur 27.11.2023 einberufen

den gemeinsamen Vertreter



5 Ubersicht Inhaberschuldverschreibung Euroboden GmbH - Anleihe 2020

Gesamtemissionsvolumen: € 75.000.000,00 / lediglich in H6he von € 52.192.000,00 platziert

Zahistelle Quirin Privatbank AG

Rang: §381InsO

Sicherungsrechte fiir die Anleihe nein

Zinszahlung 5,50% p.a. fallig am 18.05. und 18.11.

Falligkeit 18.11.2025

Kapitalmarkt: Hauptborse: Freiverkehr der Borse Frankfurt a.M. (Handelssegment Quotation Board)

Ad hoc Pflichten: Ja (bis zum letzten Handelstag)

Delisting: Beantragt — letzter Handelstag 14.12.2023

Gemeinsamer Vertreter: Bestellung in den ALB nicht vorgesehen, nur Anderungen der Anleihebedingungen (§ 9 ALB)

> Maoglichkeit der Bestellung erst nach Eréffnung, § 19 Abs. 3 SchVG

> Forderungsanmeldung erfolgt dann Gber ausschlieBlich durch gemeinsamen Vertreter
> Anleiheglaubiger kdnnen selbst keine Forderungen aus der Anleihe anmelden
> Beschlussfassung sollte neben einer Vergltungsregelung ggf. die Befugnis zu einem Rangruckritt betreffend die

Zinsforderung enthalten



FRAGEN UND ANTWORTEN
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